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CHUONG 1. TONG QUAN

1.1. Ly do va sw cin thiét 1ap quy hoach phan khu db thi.

Db an diéu chinh quy hoach chung thi xa Phudc Long, tinh Binh Phuéc dén nam 2030
da dugc UBND tinh Binh Phuéc phé duyét tai quyét dinh sé 1753/QD-UBND ngay 30-07-
2018. Theo d6 toan phuong Son Giang dugc dinh hudng tré thanh mét khu do thi sinh thai,
Dan s6 cua khu d thi du kién gan 4.800 ngudi dén nim 2025 va khoang 6.300-6.500 ngudi
dén nam 2030.

Nham cu thé hoa cac dinh hudng phat trién cua quy hoach chung, dam bao muc tiéu
phat trién bén vitng va hién dai; lam co s dé kiém soét, quan ly quy hoach xay dung va phét
trién d6 thi, sir dung dét dai, kién tr(c canh quan, co s& ha ting; ddng thoi tao co so phap Iy
dé trién khai céc quy hoach chi tiét, 1ap cac du an dau tu va kéu goi dau tu theo quy hoach
dugc phé duyét, viéc 1ap cac quy hoach phan khu thi xa Phuéc Long la rat can thiét va cap
bach.

Nhiém vy ciia d6 an quy hoach phan khu ty 18 1/2000 phudng Son Giang, thi x3 Phudc
Long, tinh Binh Phuéc da duoc UBND thi xa Phuéc Long phé duyét tai Quyét dinh sb
1231/QD-UBND ngay 02/12/2022. Theo d6, phan khu Son Giang thuoc mot phan cua
phuong Son Giang, dién tich khoang 469,44 ha (khong bao gom phan dién tich nti Ba Ra),
dan s6 khoang 3000-4000 ngudi. Hién nay khu vuc phan khu Son Giang con chua that su
phét trién dung véi tiém nang va dinh huéng caa quy hoach chung thi xi da dé ra. Do do,
viéc 1ap quy hoach phan khu Son Giang dé 1am co s& cho cac budc tiép theo caa tién trinh
phét trién thi xa Phudc Long noi chung va phudng Son Giang noi riéng 1a rat can thiét, gop
phan th4o g& cac bat cip trong dau tu xay dung va hd tro co quan quan Iy thuc hién tét cong
tac quan ly dat dai; tir 46 dinh huéng hinh thanh khong gian d6 thi hoan chinh véi hé thong
co s& ha ting x4 hoi, ha tang ky thuat dong bo, dap tng duoc nhu cau ngay cang cao cua
ngudi dan va tao bo mat cua d6 thi twong xung véi vai tro, vi thé cua do thi trong khu vuc.

1.2. Co s6 phap ly.

- Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

- Luat stra doi, bd sung mot s6 didu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 ndm 2018;

- Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

- Luat Stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nim 2020;

- Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 06 nam 2009;

- Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 caa Chinh pha vé Iap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 05 nim 2015 cta Chinh pha quy dinh

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
Binh Phuotc. 3



chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung.

- Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia Chinh phu sira doi, b6
sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh pha vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06
thang 05 nam 2015 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021cta Bo Xay Dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung.

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh vé ho so
nhiém vu va hd so d6 an quy hoac xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung ving
huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xa@y dung khu chirc nang va quy hoach néng thén;

- Quyét dinh phé duyét sé 316/QD-UBND ngay 02/04/2010 caa UBND thi xa Phuéc
Long vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét trung tm gido duc — vin hoa— TDTT — Y té khu
vuc Son Giang, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudéc.

- Quyét dinh phé duyét s6 77/QD-UBND ngay 18/04/2017 cua UBND thi x4 Phuéc
Long vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét trung tam gido duc — van hoa —
TDTT - Y té khu vuc Son Giang, thi x3 Phudc Long, tinh Binh Phuéc.

- Quyét dinh phé duyét s6 1753/QD-UBND ngay 30-07-2018 caa UBND tinh Binh
Phuéc vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung xay dung thi xa Phuéc Long.

- Quyét dinh s6 1231/QD-UBND ngay 02/12/2022 ciia UBND thi xd Phudc Long vé
viéc Phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 phudng Son Giang dén
nam 2025, dinh huéng dén nam 2035.

1.3. Co sé ban dd, cac tai liéu, so liéu lién quan.

- Quy hoach tinh Binh Phuéc thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050.

- Quy hoach chung xay dung thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc.

- Quy hoach sir dung dit dén nim 2030 thi xa Phudc Long, tinh Binh Phuéc.

- Quy hoach chi tiét trung tdm gido duc — vin hoa — TDTT — Y té khu vuc Son Giang,
thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc

- Céc d6 an quy hoach di dugc UBND thi x& phé duyét; cac du an dau tu trén dia ban
phuong Son Giang, thi xa Phuéc Long, tinh Binh Phuéc.

- C4c ban db quy hoach, ban d6 dia giéi hanh chinh, ban d6 khéc c6 lién quan;

- C4c sb liéu diéu tra co ban vé kinh té, vin hoa, xa hoi, k§ thuat va céc tai liéu khac
c0 lién quan phuc vu nghién ctu quy hoach.

1.4. Pham vi va quy mo lap quy hoach.

Thi xa Phudc Long nam & phia Dong - Bac tinh Binh Phudc, cach bién gi¢i Campuchia
theo dudng chim bay vé phia bac khoang 25km, cach Thi xa Bng Xoai khoang 40km, cach

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
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TP. HCM khoang 150km vé phia Nam. Thi x& nam trén duong tinh DT741, cach quéc 16 14
khoang 19km, cach Thi xi Gia Nghia thudc tinh Bac Néng khoang 90km theo QL 14.
Phuong Son Giang bao gdm ca ndi Ba Ra véi dién tich khoang 1.650ha trong d6 nii
Ba Ra thuoc Phuong dién tich gan 800ha. Néu tinh dién tich bé mat thi dién tich ndi thuoc
Phuong c6 trén 1000 ha.
Dan s6 cia Phuong Son Giang hién ¢6 4.992 ngudi (nim 2022) Bao gém 3 khu phé :
Son Long, Binh Giang 1, Binh Giang 2.

\ . BU GIA MAP
e

HPHU RIENG

G

Hinh 1. Vi tri khu vuc quy hoach trong thi xa Phuwéc Long

Ranh gigi khu vuc quy hoach phan khu xay dwng ty 1€ 1/2000 phwong Son Giang
thudc mot phan phuong Son Giang, thi x3 Phudc Long, tinh Binh Phuéc. Dién tich khoang:
469,44 ha.

Ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap xa Long Giang va phuong Long Thuy.

- Phia Tay giap duong Nguyén Trii, C10. ..

- Phia Bong giap nui Ba Ra.

- Phia Nam giap phuong Phudc Binh.

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
Binh Phuoc. 5



CHUONG 2. PHAN TiCH VI TRi, PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN VA
HIEN TRANG

2.1. Phan tich, danh gia diéu kién tw nhién.

2.1.1. Khi hju.

Tinh Binh Phuéc thuéc mién Dong Nam bd, mang tinh chat khi hau nhiét déi gié mua,
hang nam c6 2 mua rd rét Ia mua khé va mua mua:

- Mua mua tir thang 5 dén thang 11.

- Mua kho tir thang 12 dén thang 4 nam sau.

Theo tai liéu quan trac khi tuong tai tram Phuéc Long va tram Dong Phi cho thay cac
yéu td vé nhiét do, do am, bdc hoi, lwong mua khu vuc nghién ctru nhu sau:

a) Nhiét d9.

- Binh Phuéc 12 tinh ¢6 lugng bt Xa nhiét mat troi quanh nam kha cao va twong ddi
6n dinh. Nhiét d6 trung binh thang tir 26,0°C dén 26,8°C, nhiét d6 trung binh thang cao nhat
(thang 4) tir 27,9°C dén 28,6°C, thang thap nhat (thang 1) tir 24,9°C dén 25,9°C. Nhiét do
trung binh thang trong nim cta cic tram Phudc Long va Pong Pha dugc théng ké trong
bang.

b) P6 am.

Do am khong khi trung binh thang caa Thi xa Phudc Long tir 79,5% dén 79,8%. Do
am khdng khi bién doi theo ché d6 mwa, mua mua d6 am khé cao trung binh 73,5+89%, mua
kho d6 am trung binh thap hon 71,8 + 73,5% (tram Phudc Long). P am trung binh thang
trong nam cuia cac tram Phudc Long va Dong Phu dugc théng ké trong bang 1.1.

¢) Lwong boc hoi.

Thi xa Phuéc Long c6 nhiét do khong khi quanh nam tuwong d6i cao, s6 gid chiéu sang
trong ngay lén, nén luong bdc hoi kha cao, tong lwong bdc hoi trung binh nhiéu nam la
1.042mm. Luong bdc hoi bién d6i theo mua, mua mua nhiét d6 khéng khi giam nén luong
bdc hoi thap, dic biét 14 giita va cudi mia mua (thang 8, 9) lugng bdc hoi chi con 47,8 +
50,7mm, mia khé (tir thang 12 t6i thang 4 nim sau) d6 am khong khi thip nhung nhiét do
khong khi cao nén lwong bdc hoi rat 16n, luong bdc hoi thang tir 98,1mm tsi 139,5mm.
Luong boc hoi thang trong nam ciia cac tram Phudc Long va Bong Phu.

d) Lwgng mua.

Binh Phudc noi chung va Thi xa Phudc Long ndi riéng la khu vuc cé lugng mua thudc
dién 16n nhat caa Mién Pong Nam B9, lugng mua hang ndm phéan lam 2 mia rd rét, mia
mua tir thang 5 dén thang 11 chiém 90% lugng mua ca nim. Mua nhiéu nhat vao thang 8
t§i thang 10 vai lugng mua trung binh thang nhiéu nam tir 316mm (tram Pong Phua) dén
443,3mm (tram Phudc Long). Mua khé c6 luong mua thap, chi chiém 10 + 15% luong

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
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mua ci nim, luong mua thap nhat vao thang 1 va thang 2, lugng mua trung binh thng
nhiéu nam tir 5,0 mm (tram Pdng Phu) dén 118,8mm (tram Phudc Long).

e) Ning.

- Tong sb gio nang trong nam tir 2521 gio.

- S6 gio nang binh quan trong ngay tir 6,2 - 6,6 gio.

- Thoi gian nang nhiéu nhat trén 200 gio 1a cac thang 1,2,3,4, 5, 11 va 12.

- Thoi gian it nang it duéi 200 gid vao thang 6, 7,8,9 va 10.

- Khu vuec it ¢6 swong mu.Binh quan trong nam chi c6 khoang 5,4 ngay c6 suong mu.
Thang c6 nhiéu swong mu 1a thang 9- trung binh 1,4 ngay.

f) Gio.

- Gi6 Tay Nam va bong Nam

- Téc do gi6 trung binh nam: 1,6m/s.

- Van téc gi6 trung binh cao nhét : 1,8m/s (thang 6 va 12)

2.1.2. Dia hinh.

- Khu vyc nghién citu c6 dia hinh twong dbi phirc tap. Cao do thip nhat 1a 158m, cao
nhat la 231m.

- Trong khu vuc quy hoach c6 mot sb vi tri do ddc >20%, dy 1a cac khu vuc khéng
thuan loi xay dung, cac vi tri do doc tir 10%-20% han ché xay dung va do dbc <10% thuan
loi xay dung.

CHU THICH
I 96 p6C>20%
[0 96 pOC TU 10-20%
[ 86 DOC TU <10%

Hinh 2. So' @6 phan tich cao @$ dia hinh khu vuc quy hoach.

Quy hogach phan khu xay dung ty Ié 1/2000 phuong Son Giang, thi xd Phuwoc Long, tinh
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2.1.3. Thuy van.

- Ngudn nuéc ngam trong khu vuc c6 trit lugng thap, chat luong tot.
- Trong khu vuc quy hoach ¢6 sudi Dung chay qua, 1a nguén nudc cung cap cho san

Xuit ndng nghiép.

741).

2.2. Hién trang dan so.

Hinh 3. Phéin b6 din cw hién trang trén dia ban phan khu Son Giang
Dan s hién trang caa toan phuong Son Giang (ndm 2022) 13 4.992 nguoi.
- Khu phé Son Long: 1.177 ngudi.
- Khu phé Binh Giang 1: 1.842 nguoi
- Khu phé Binh Giang 2: 1.973 ngudi.
Dan cu phan bb khong déu, tap trung déng duc o ven duong Nguyén Tat Thanh (BT

2.3. Hién trang sir dung dat.

Bang 1. Thong ké hién trang sir dung dit Phian khu Son Giang

L Dién tich Ty lé

Stt Chirc ning (ha) (%)
1 | Nhém Nha O 91,58 19,51
2 | YTé 0,06 0,01
3 | Vin Hoa 0,01 0,00
4 | Gido Duc 2,27 0,48
5 Co Quan, Tru So 0,90 0,19
6 | Khu Dich Vu 1,58 0,34
7 | Di Tich, Tén Gio 0,26 0,05

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
Binh Phuoc.




. Dién tich Ty l¢
Stt Chirc nang (ha) (%)
8 | buong Giao Thong 24,49 5,22
9 Nghia Trang 1,09 0,23
10 | San Xuat Néng Nghiép 327,16 69,69
11 | Dat San Xuat Céng Nghiép, Kho Bai 7,70 1,64
12 | Séng Subi Kénh Rach 12,33 2,63
Téng 469,44 100,00

Hinh 4. Pit trong trot

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
Binh Phuoc.
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KY HIEU SIF DUNG DAT

YTE
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KY HIEU CONG TRINH

@ CONG TRINH HANH CHINH
() CONG TRINH VAN HOA
(@) cONG TRINH Y TE

@ CONG CONG - TMDV

@ TRUONG THCS

@ TRUONG TIEU HOC

(W) TRUENG MAM NON
T CONG TRINH TON GIAD

[ CONG TRINH DI TiCH

Hinh 5. Ban do hién trang sir dung dat
2.4. Hién trang kién triic canh quan.
Cong trinh nha & trén dia ban phan khu Son Giang chii yéu 1a nha cap IV va nha ban

14

kién cé. Nha & xay dung tu phét, phan bo khong déu, gom dang nha 6ng hodc nha vuon.

Hinh 6. Nha & hién trang doc dwong.

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
Binh Phuorc. 10



2.5. Hién trang ha tang xa hoi.

a) Tru s&, co quan.

- Uy ban nhan dan va Ban chi huy quan sy Phuong Son Giang nam tai khu phd Binh
Giang 2, giap duong DT 741 (Nguyén Tat Thanh) va dudong Tén Pic Thang. Dién tich
khoang 5521,76 m2.

L
Uy ban nhan dan phwong Son Giang Ban chi huy quan sy phwong Son Giang

Hinh 7. Cac tru sé, co quan tai phwong Son Giang
b) Cong trinh gido duc.

Trwong THCS Nguyén Vin Trdi Méu gido Son Giang
Hinh 8. Cac truong hoc tai phwong Son Giang
Khu vuc phan khu Son Giang hién nay c6 cac co sé gido duc gom céc cap: giéo duc
mam non, tiéu hoc, THCS.

Bang 2. Thong ké cac cong trinh gido duc hién hiru

Stt Tén cbng trinh Dién tich (m?2)
1 Truong mam non Son Giang 2337,22
2 Truong tiéu hoc Son Giang (Kp Binh Giang 2) 5314,89
3 Trudng tiéu hoc Son Giang (Kp Son Long) 513,92

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
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Stt Tén cdng trinh Dién tich (m?)
4 | Truong thes Nguyén Vian Troi 14535,90

¢) Cong trinh y té.
- Tram y té Phuong Son Giang nam tai khu phd Binh Giang 2, giap dudong DT 741
(Nguyén Tt Thanh) va duong Tén Puc Thing. Dién tich 595,53 m2.

Hinh 9. Tram y té phwong Son Giang
d) Cong trinh ton gido, tin ngudng.

e

Hinh 10. Nha tho Son Giang

Bang 3. Thong ké cac cong trinh ton gido, tin ngwdng hién hiru

Stt Tén cbng trinh Dién tich (m?2)
1 Nha tho gido xir Son Giang 2553,17

2.6. Hién trang kinh té ciia Phwong Son Giang.
a) Co céu kinh té.

- Néng nghiép 1a kinh té cha dao tai phuong Son Giang, chiém ty trong cao. Trong

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
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nhitng nim gan day co cau kinh té da co su chuyén dich theo hudng tang ty trong cac nganh
thuong mai dich vy, giam ty trong nganh N6ng nghiép.

b) Hinh thirc t6 chirc san xuét.

- Néng nghiép: Hinh thirc san xuét chii yéu 1a kinh té ho gia dinh, quy mé nho, toc do
tang truéng cham.

- Cong nghiép - Tiéu tha cdng nghiép — xay dung: nganh cdng nghiép chu yéu 1a gia
cong, ché bién cac mat hang nhu hat diéu, han, tién, gia cong do gd, nhom, sit,...

- Thuong mai dich vu: Hién nay, chi yéu van la phat trién budn ban nho 1é nhu cac
dai ly thu mua, tidu thu ndng san, cac co s& bubn ban tap héa, luong thuc thuc pham, budn
ban vat tu néng nghiép, vat tu xay dung, dap Gmg duoc yéu cau san xuat va nhu cau tiéu
dung cua nguoi dan.

¢) Pic diém cac hinh thirc sian xuit chinh

- V& trong trot- chan nuéi: Trong trot 1a nganh san xuat chinh ciia phuong Son Giang,
quy dat duoc dir dung trong cdy 1au ndm va hang nam va chiém dién tich 16n nhit trong co
cau dat ndng nghiép chiém khoang 90%.

- Dién tich trong cay c6ng nghiép hing nim: khoang 98 ha (nim 2021)

+ Dién tich trong lda: khoang 32,9 +39.5ha

+ Dién tich trong bip: 5ha

+ Dién tich trong rau: 15.6 ha

- Dién tich trong ciy lau nam:

+ Cay diéu: 559,9 ha

+ Cay cao su: 123,2 ha

+ Cay ca phé: 6,0 ha

+ Cay ho tiéu: 6,0 ha

+ Cay sau riéng: 2,4 ha

- Tinh hinh chin nuéi trén dia ban da phan 13 chin nuéi heo, bo dé, chu yéu theo huéng
ho gia dinh, quy mé nho, téc do ting truéng cham trong co cau nganh ndng nghiép. Ngoai
viéc diy manh phat trién chin nuéi thi viéc phong dich bénh cho dan gia stic gia cAm ciing
duoc nhén dan chu trong.

- Vé cbng nghiép — xay dung: Cac hoat dong san xuat céng nghiép, tiéu thu cong
nghiép chiém ty l¢ thap, chii yéu Ia san xuat tiéu thu cong nghiép, mua ban vt liéu, so ché
nong san.

- Vé dich vy - thuong mai — du lich: dich vu - thuwong mai cha yéu la cac ho kinh doanh
& trong cho va doc céac tuyén duong, dich vu dn udng, giai khat, tap hoa, lvong thuc, thuc
pham. Hoat dong du lich trén dia ban 1a du lich sinh thai tai nti Ba Ra.

2.7. Hién trang ha tang ky thuit va méi truong.

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
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2.7.1. Cao dd nén va thoat nwéc mit.

a) Dia hinh.

- Pia hinh dang cac doi thip; do doc nho khoang tir 0,01% dén 15%.

- Huéng @6 déc tir phia cac trién doi vé phia Sudi Dung chay doc khu quy hoach theo
huéng Nam — Bic.

- Cao d6 mat dat thay doi tir 158,14m (phia Bic) dén 234,65m (phia Tay Nam). (Cao
d6 Quéc gia).

b) Thoat nwéc mat.

- Khu vuc chua xay dung hé thong thoat nude. Nude mua tiéu thoat tu nhién trén bé
mit, sau do thoat vao cac sudi, muong va thoat vao Sudi Dung.

¢) Thuay van.

- Khu vuc ¢ cao d6 tuong dbi cao, hoan toan khong chiu anh hudng tryc tiép ché do
triéu trén bién.

2.7.2. Hién trang hé thong giao thong.

a) Giao thong d6i ngoai.

Hinh 11. Puwong Nguyén Tt Thanh ( DT 741)
b) Giao thong d6i noi.
Céc tuyén giao thong ddi ndi trén dia ban phan khu Son Giang gém nhiing duong chinh
nhu:

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
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Hinh 12. Cac tuyén duong giao thong trong khu din cw

2.7.3. Hién trang hé thong cép dién.

a) Ngudn dién.

- Ngudn cap dién cho khu quy hoach dugc 1ay chinh tir tram 110/22kV Phudéc Long,
cdng suat 2x40MVA thdng qua céac tuyén 22kV dan téi.

b) Luéi dién.

— Luéi trung thé 22kV:

+ Trén dia khu vuc hién nay van hanh & cp dién ap 22kV, ludi trung thé 22kV co
dang hinh tia, c4c tuyén trung thé c6 cau tric 3 pha 4 day va 1 pha 3 day, trung tinh ndi dat
truc tiép. Cac 16 ra trung thé dugc bao vé bang may cat, cac nhanh ré duoc bao vé bang
LBFCO, day dan cé4c tuyén truc c6 tiét dien AC-240, AC-185, AC-120, c4c nhéanh r& AC-
70, AC-95,

+ Céc tuyén trung thé hién hiru duoc xay dung va van hanh & cap dién ap 22kV, da
phan 1a duong day trén khéng, st dung cap nhém, nhom 16i thép di trén tru bé tong ly tam
cao 10 dén 14 mét.

- Ludi ha thé 0,4kV:

+ Luéi dién ha thé c6 cac cap dién ap 220/380V( 3 pha) va 220V(1 pha). Ludi ha
thé van hanh theo so dd hinh tia.

+ CAc tuyén ha ap 0,4kV dung cap dong boc hoic cap nhém vin xoin (cap ABC)
di trén tru bé tong khoang 8,5 mét hoic di chung véi tuyén tru trung thé.

+ Mang ha thé cong cong chi yéu phuc vu tiéu dung dan cu va cong trinh cong
cong, thuong mai dich vy, tiéu thu cdng nghiép.

+ Ngoai mang ludi ha thé cdng cong, cac khach hang 16n (cong trinh cong cong va
dich vu 16n) c6 tram ha thé riéng va dién ning tiéu thu duoc do dém ngay tai tram.

+ Ban kinh cung cép dién caa mang ludi ha thé trung binh tir 150 — 300m tai cac
khu vue dong dan cu, cac khu do thi mai va dén 800 mét tai khu vuc thua dén cu.

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
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- Ludi chiéu sang:

+ Tuyén chiéu sang giao théng chi c6 mot sb trén cac doan duong nhu duong Nguyén
Tat Thanh, dudng Toén Dic Thang... va mot sb tuyén duong giao thong chinh, ding dén cao
4p gan trén tru thép hoic trén try chung vai tru dién ha thé.

+ Trén céc tuyén duong nho cing nhu ¢ khu vuc thua dan cu, cac tuyén chiéu sang di
ndi, str dung cap ABC hoic cap dong boc di trén tru bé téng ly tam hoic di chung vai tuyén
tru trung thé, ha thé.

- Tram bién &p 22/0,4kV: hién dang st dung cac tram bién &p mono 1 pha cong suat
25kVA + 100kVA va tram gian 3 pha c6 gam cong suat tir 100kVA + 250kVA cho khu vic
thwa dan cu, con khu vuc dong dan cu sir dung cdc may bién &p ba pha c6 cong suét tir
250kVA + 630kVA. Tram ha thé c6 cac loai: trén nén, trén gian, tram treo, tram trong nha.
Cac tram thuong lap dit theo so d6 bao vé gom FCO va LA.

¢) Nhan xét danh gia hién trang

- Nhin chung, nguén dién cp cho khu vuc quy hoach tir tram 110/22kV Phuéc Long-
2x40MVA du kha nang dap tmg nhu cau cap dién khu quy hoach va khu vuc thi xa.

- Luéi dién: luéi dién trén dia ban huyén 1a da phan 1a duong day noi, tram bién thé 1a
loai tram ngoai troi dap tng yéu cau vé ki thuat dién, con céc khu vyc thua dan céc tuyén
trung thé, ha thé kéo dai dan t6i ton hao nhiéu, trong thoi gian ti can cai tao, nang cap, xay
dung méi cac tuyén trung thé va ha thé dé dap ng nhu cau vé dién.

- Hién da c6 100% ho sir dung dién ludi Qubc gia. Tai cac tuyén giao thong co ban da
dugc dau tu hé théng chiéu sang.

2.7.4. Hién trang hé thong cap nuéc.

- Khu vuc chua ¢6 mang luéi cip nuéc hoan chinh., duong dng cip nudc tir nha may
nuéc Thac Mo véi cong suat 4.400m3/ngay.

- Hé thdng cung cip nude cho Phuong Son Giang gdm tuyén dng chuyén tai nuéc sach
p250 bang 6ng nhya PVC. Do khu quy hoach ¢ @6 cao hon nha may nudc duoc xay dung
trén doi c6 cao do +225 cho nén tai khu vuc 6 tram bom cap nuéc cho khu quy hoach Ian
cac khu lan can.

- Tram ting ap Son Giang cong suat bom: 100mM3/gio.

2.7.5. Hién trang hé théng thoat nwéc thai.

- Khu vuc chua xay dung hé thdng thoat nude thai va cdng trinh xu Iy nuéce thai sinh
hoat. Toan bd nudc thai thoat nudc cuc bd theo cac tuyén muong thoat nuéc mit, ao hd hoic
tu tham gay 6 nhiém méi truong.

- Hé théng thu gom rac: chua c6 bai dd rac tap trung, rac thai duoc dua vé 2 bai rac
cua thi trin Thac Mo va Phudc Binh xu ly theo hinh thac chén I4p.

Quy hogach phén khu xay dung ty I¢ 1/2000 phwong Son Giang, thi xa Phuwoc Long, tinh
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2.7.6. Hién trang hé théng thong tin lién lac.

- Linh vuc buu chinh: 1an can khu quy hoach ¢6 diém buu dién van hoa x Son Giang.

- Linh vuc vién thdng: hién trang trén dia ban quy hoach di c6 cac nha mang hoat dong
trong linh vuc vién thdng va nha mang thong tin di dong nhu: VNPT, Viettel, Mobiphone, ...
va c4c nha mang vién thong c6 ha ting cb dinh nhu 1a VNPT va Viettel, Mobiphone. Ngoai
ra, trén dia ban quy hoach con cé céc doanh nghiép truyén hinh cap 1a SCTV va VTVCab.
Chi c6 mot sb it tuyén cot do VNPT va Viettel, Mobiefone dau tu, phan con lai chu yéu 1a
thué cot cua Dién luc. Pa sb cac tuyén cap trén dia ban quy hoach duoc di ndi trén cot dién
luc.

- Nhin chung, hé théng théng tin lién lac trén dia ban quy hoach dap tng dugc nhu cau
sir dung vién thong cua dan cu. Tuy nhién cac tuyén duong day théng tin hau hét 1a di noi,
gay mat my quan trong cac khu trung tdm dé thi trong thoi gian toi can ngam hoa céc tuyén
duong chinh trong cac khu d6 thi xay dung méi dé dam bao vé vé mat my quan do thi.

2.8. Panh gia tong hop (Phan tich SWOT).

2.8.1. Piém manh.

- C6 vj tri giép véi trung tdm hanh chinh thi xa Phuéc Long, tuyén DT 741 di qua, day
la tuyén huyét mach cua thi x4, thuan loi trong viéc di lai, giao luru budn ban véi cac ving
bén ngoai, thu hut dau tu, phat trién cac dich vu giao thong van tai va tao diéu kién phat trién
kinh té khu vuc.

- Dat dai: phan Ion 1a dat tréng. Dia hinh phtc tap nhung c6 c¢6 du quy dat xay dung.

- Ha tang x4 hoi vé gi4o duc co ban dap ung dugc nhu cau;

- Du lich: du lich dang khoi sac.

- Khu vyc ¢6 canh quan tu nhién dep, 6 tiém ning phat trién du lich gan vai canh
quan sinh thai.

2.8.2. Piém yéu.

- bia hinh phuc tap gay kho khin trong viée di lai va xay dung cong trinh ha tang phéat
trién kinh té, quan 1y va dam bao trat ty an toan x& hoi; dién tich dat thuan loi xay dung bi
han ché.

- Co s6 ha tAng vé vin hoéa, du lich, thé duc thé thao chua dap wng. Ha tang x& hoi: can
tiép tuc dau tu.

- Giao thong: Giao thong dbi ndi chwa hoan chinh, phan 16n 14 dudng dan sinh, duong
dat.

- Kinh té: nganh du lich chua phat trién twong x(ing véi tiém ning;

- Du lich: Co s& ha tang du lich con yéu.

2.8.3. Co hi.
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- Phét huy thé manh canh quan tu nhién va van hoa dé nang tam du lich. NGi Ba R4 1a
co hoi dé phét trién du lich.

- Canh quan tu nhién, dia hinh da dang, 1a diém khéi du tét cho phat trién khdng gian
canh quan dac thu, thu hat du khéch.

2.8.4. Thach thure.

- Phét trién bén vitng gan lién véi bao ton canh quan, tai nguyén thién nhién, gin git
nét van hoa dac thu cua khu vuc.

- Co s6 ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi dam bao nhu ciu cua ngudi dan ciing nhu
khach du lich.

- Can d4i va kiém soat phat trién cho toan vung, dic biét 1a d6 thi hda va cong nghiép
hoa tang nhanh.

2.9. Cic van dé chinh cén giai quyét

- Ké thira, cap nhat céc du an d3 va dang trién khai trén dia ban trén co s& xem xét tinh
phu hop véi dinh huéng quy hoach xay dung va cac quy hoach nganh cap trén.

- Két ndi dong bo, chit ché hé théng ha tang ki thuat caa khu vuc voi khung ha tang
chung cua thi xa Phudc Long noi chung va phuong Son Giang noéi riéng.

- Phan b va dinh huéng cac khu vuc chirc nang theo nguyén tic tén trong diéu Kién
tu nhién, mdi trudng sinh thai caa khu vuc, chi trong céc giai phap nham tng pho voi céc
tac dong cua bién doi khi hau.

- Quy hoach quy mé, vi tri cac khu chirc ning can xem xét rd nhu cau va tinh kha thi.
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CHUONG 3. MUC TIEU LAP QUY HOACH VA PINH HUONG CHIiNH
TAI QUY HOACH CHUNG PO THI

3.1. Muc tiéu 1ap quy hoach.

3.1.1. Muc tiéu.

- Cu thé hoa chién luoc khong gian quy hoach chung xay dung thi xa Phudc Long.

- Phét trién phuong Son Giang tré thanh khu d6 thi sinh théi, hién dai c6 ban sic, dac
trung riéng. Khu dé thi c6 chat lwong cudc séng cao.

- Khai thac hiéu qua st dung dat, thu hut dau tu gop phan thuc day phét trién kinh té
va d6 thi hoa cua thi xa Phudc Long.

- La cbng cu kiém soat phat trién, quan 1y dau tu, quan ly khéng gian kién tric canh
quan.

3.1.2. Yéu ciu.

- Tuan thu quy hoach chung xay dung thi xa Phudc Long va ké thira cac do an quy
hoach da dugc phé duyét trén dia ban.

- Du béo khoa hoc, dap tng dugc yéu cau thuc té va phi hop vai xu thé phéat trién cua
d6 thi; tuan thi quy chuan vé quy hoach d6 thi va quy chuan khac co lién quan.

- Khai thac t6i da dic diém dia hinh, diéu kién tu nhién va hién trang phat trién cua
khu vuc quy hoach.

- B4o vé moi truong, phong ngira hiém hoa anh huéng dén cong dong, cai thién canh
quan, bao ton cac di tich van hoa, lich sir va nét dic trung dia phuong thong qua viéc danh
gia moi truong chién luoc trong qué trinh 1ap quy hoach db thi.

- Khai théac va st dung hop ly tai nguyén thién nhién, han ché sir dung dat ndng nghiép,
st dung tiét kiém va hiéu qua dat d6 thi nham tao ra ngudn luc phét trién do thi, ting truong
kinh té, bao dam an sinh x4 hoi, qudc phong, an ninh va phat trién bén viing.

- 5. Bao dam tinh dong bo vé khdng gian kién trdc, hé thong ha tang x& hoi, ha tang k¥
thuat do thi va khéng gian ngam; phat trién hai hoa giita cac khu vuc trong db thi.

- Pap tng nhu cau sir dung nha &, cdng trinh y té, gi4o duc, vin hoa, thé thao, thuong
mai, cbng Vién, cay xanh, mat nudc va cong trinh ha ting xa hoi khéc.

- Pap tng nhu cau st dung ha tang ky thuat gom hé thong giao thdng, cung cip ning
lwong, chiéu sang cong cong, cip nudc, thoat nude, xir Iy chat thai, thong tin lién lac va cac
cong trinh ha tang ky thuat khac; bao dam sy két néi, théng nhat gitra cac hé thong ha tang
ki thuat trong d6 thi va su lién théng vai cac cong trinh ha tang k¥ thuat cap ving, quéc gia
va qudc té.
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3.2. Tinh chit khu vue 1ap quy hoach

3.2.1. Tinh chat.

- La khu d6 thi sinh thai hién dai, cd ban sic vé canh quan thién nhién dic trung.

- Trung tdm dich vu du lich, dich vu thuong mai, dich vu cong cong.

- C4c khu ¢ lién ké thuong mai, ¢ lién ké, ¢ sinh thai biét thu nha vuon.

3.2.2. Chirc nang.

Quy hoach phan khu Son Giang bao gdbm c4c chirc ning sau:

- Khu dich vu thuong mai, dich vu du lich.

- Khu phét trién hdn hop.

- Dich vu cbng cong.

- Khu & hién hitu chinh trang va nha & xay mai (nha phd, nha lién ké, nha biét thu, nha
vuon), nha ¢ tai dinh cu.

- Khu cbng vién cay xanh

- Pat néng nghiép do thi.

3.3. Cac dinh hudéng cia Quy hoach chung thi xa Phudc Long cho phan khu Son
Giang.

3.3.1. Din sb.

Dan sé thi xa Phudc Long:

- Nam 2025: 65.000 - 70.000 nguoi.

- Nam 2030: khoang 110.000 dan.

Dan s toan phuong Son Giang theo QHC:

- Nam 2025: 4.800 nguoi.

- Nam 2030: 6.300 - 6.500 nguoi.

3.3.2. Pinh huwéng sir dung dat.

- QHC thi x4 Phuéc Long dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1753/QD-UBND ngay
30/07/2018, theo d6 phan khu Son Giang thuoc phuong Son Giang dwoc dinh hudng tré
thanh 1 khu d6 thi sinh thai. Bén canh cac khu dan cu hién hitu cai tao, nang cip cac khu
vuc dan cu can phét trién theo hinh thic nha vion tao nén khu dé thi sinh thai.

- QHC thi x4 Phudc Long quy dinh cac chi tiéu kinh té k¥ té ki thuat cho ting khu
chirc nhu sau:

a) Cac chi tiéu kinh té k§ thuit vé quy hoach sir dung dit.

- Dién tich dat don vi o téi thiéu 12 8m2/nguoi. Chi tiéu dat don vi & trung binh cua
tdoan d6 thi phai khéng Ién hon 50m2/ngudi. Truong hop dic biét (d6 thi du lich, d6 thi mién
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nui, d6 thi co diéu kién khi hau dic biét, diéu kién ty nhién dic biét...) phai c6 luan cir dé
lwa chon chi tiéu thich hop.

- Chi tiéu nay kién nghi tai thi xa Phudc Long 1a 80 m?/ngudi do tai mot sé dia ban thi
x4 c6 dia hinh dbc, vuon trong nha ¢ kha Ion.

- Pat cay xanh sir dung cong cong trong don vi ¢ tdi thiéu phai dat 2m2/nguoi, trong
do6 dat cay xanh trong nhém nha ¢ t6i thiéu phai dat 1m?/nguoi;

- Pat cong trinh gido duc mam non va pho thong co so téi thiéu phai dat 2,7 m2/nguoi.

- Pat cac khu vuc sir dung hdn hop (c6 thé gom dat ¢ va dat san xuat/kinh doanh),
dugc quy doi ra loai dat twong tng theo ty 1¢ dién tich san st dung cho mdi loai chic ning.

- Péi vai cac khu & phuc vu dbi tugng co thu nhap thap, cac ddi twong nha ¢ xa hoi,
chi tiéu quy hoach str dung cac loai dat trong don vi ¢ phai dat t5i thiéu 70% so véi céc quy
dinh néu trén, dong thoi, mit cit ngang dudng giao thdng nho nhit (dudng trong nhdm nha
o) phai dam bao > 4m.

Hinh 13. Phan khu Son Giang trong dd an diéu chinh QHC x4y duwng thi xi Phuéc
Long
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Bang 4. Bang thong ké sir dung dét thi xi Phwéc Long theo QHC thi xi Phudéc Long.

. Pén nim 2025 Pén nim 2030 Ty I¢
THANH PHAN PAT PAI ien Diéntich | T/C | Dién tich T/IC (%)
trang (ha)
TT (ha) mz2/ng (ha) mz2/ng
A | PAT XAY DUNG PO THI 1398,23 | 2946,264 | 491,044 | 4098,484 | 409,8484 | 100.00
| | PAT DAN DUNG 855,34 | 1100,05 | 157,15 | 1640,7 164,07 | 39.62
1 | Pito 562,8 758,63 | 108,38 | 109322 | 109,322 | 26.41
2 | Dat cbng cong 25,5 33,2 4,74 40,39 4,039 0.98
3 | Pat CV cay xanh TD thé thao 28,54 28,54 4,08 59,02 5,902 1.43
4 | Dt giao thdng 238,5 279,68 | 39,95 | 447,54 | 44,754 | 10.81
Il | PAT NGOAI DAN DUNG 542,89 | 1846,214 | 263,74 | 2457,784 | 245,7784 | 60.38
1 | Pét cong nghiép kho tang 29.85 50,65 7,24 129,89 12,989 | 3.14
a | Dt khu cong nghiép 20,8 2,97 64,5 6,45 1.56
b | Pdt cong nghiép ngoai KCN 29.85 29,85 4,26 29,85 2,985 0.72
2 | Nha May thuy dién Thac Mo 104.72 104,72 | 14,96 104,72 10,472 | 2.53
3 | Pit giao thong ddi ngoai 37.81 42,37 6,05 58,42 5,842 1.41
4 | Dit co quan 13.31 13,31 1,90 13,31 1,331 0.32
5 | Pétdulich 3.82 112 16,00 305,87 30,587 | 7.39
6 | Dit thwong mai dich vu 391,184 | 55,883 | 39,1184 9,54 7.40
7 | Dét ton gido, tin nguéng 17.60 17,6 2,51 17,6 1,76 0.43
8 | it diu méi ha tang ky thuat 2.78 2,78 0,40 20,16 2,016 0.49
9 | Dit cay xanh céch ly 15.50 15,5 2,21 42,02 4,202 1,03
10 | P4t an ninh quéc phong 106.99 106,99 | 15,28 142,69 14,269 | 3.45
11 | Dan cu ndng thon 114.00 125 17,86 350,4 35,04 8.46
12 | Pat giao thdng ndng thén 67.50 75,6 10,80 87,2 8,72 211
13 | Nghia trang- nghia dia 29.01 29,01 4,14 34,82 3,482 0.84
14 | Pat ndi Ba R4 759,5 7595 | 108,50 759,5 75,95 8.22
B | PAT KHAC 10.540,20 | 8.992,17 - 7.839,95 - -
1 | it nong nghiép 7366,36 | 6875,49 5711,37
2 | bat 1am nghiép 1219,46 162,3 162,3
3 | Mat nudc 1954,38 | 1954,38 1966,28
S6ng, suoi ho trong dé thi 522,38 522,38 534,28
Mt nueéc ho thiy dién 1432 1432 1,432,00
CONG 11938,43 | 11938,43 | 616.26 | 11938,43 | 414.01 | 100.00
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3.3.3. Quy dinh quén ly da dwoc ban hanh d6i véi khu vue 14p quy hoach.

Chi tiéu ty I& vé mat d6 , ting cao xay dung va hé sb st dung dit cu thé cua cac loai

dat xay dung nhu sau:

Bang 5. Pinh huéng mat dj, ting cao xay dung theo QHC thi xi Phwéc Long

Mat do xay dung | Tangcaoxay | Heé so sir dung
Thir tw Tinh chét 6 trung binh dung dit
(%) (tang) (1an)
01 |Pits <60 <7 <2
02 | Pét cong trinh cdng cong <40 <7 <2
03 | Dat gido duc <40 <4 <2
04 | Pt cong vién, cay xanh <20 <2 <1
05 | Pat cong nghiép- kho van <50 <4 <2
06 | Pat thwong mai- dich vu <60 <7 <2
07 | Pt co quan <60 <12 <8
08 | Patyté <40 <7 <2
09 | Pat van hoa, TDTT <40 <7 <2
10 | batdu lich <60 <7 <2
11 | Bat du lich sinh thai <40 <7 <1
12 | Pat ha tang ky thuat <40 <2 <1
13 | Pat qudc phong an ninh <40 <4 <2
14 Dit ton gido, tin ngudng <60 <4 <2
15 | Pat cay xanh cach ly 0 0 0
16 | Bat ndng nghiép 0 0 0
17 Mat nu6c 0 0 0

Dinh huéng tang cao xay dung khu virc Phan khu Son Giang nhu sau:

- Khu vyc Phuong Son Giang l1a khu vuc con thua vé cdng trinh kién tric. Khuyén
khich xay dung cong trinh ¢ quy mé 1én, cao tang.
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CHUONG 4. CAC CHI TIEU PAT PAI, HA TANG XA HQI VA HA TANG
KY THUAT

Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat Ia chi tiéu dugc du bao dé lva chon 1am co s¢ dé xuat
cac phuong an, giai phap quy hoach xay dung bao gém quy mé dan sé, dat dai, chi tiéu vé
ha ting x& hoi, ha ting k¥ thuat va méi trudng.

Céc chi tiéu kinh té - ky thuat Phan khu Son Giang duoc dy bao trén co sd phi hop
véi cac du bao cua toan phuong Son Giang da dugc dinh hudng trong QHC xay dung thi xa
Phuéc Long theo tiéu chuan dé thi loai 111 va xem xét kha ning ning dung nap, kha ning
phét trién caa khu vuc trong tuong lai.

4.1. Dv bio quy md dan so.

Bang 6. Hién trang din s6 toan phwong Son Giang

Niam Hién trang dan sé toan phwong Son Giang
(Nguén Niém giam théng ké thj xa Phuwdc Long nim 2022)
Stt 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1 Dan sé 4.555_ 4.63§ 5.137_ 5.191_ 5.089_ 5.001_ 4.89_3 5.95?T
nguol nguol nguol nguol nguol nguol | nguol nguol
2. Téc do
gia tang 3,5-4%
B

- Dan s6 hién trang cua toan phuong Son Giang (nam 2022) 1 4.992 nguoi.

- Dan sb hién trang niam 2022 cia khu vac quy hoach: 4.000 ngudi. Dy béo dan
so dwgc tinh toan dua trén dan sé trong khu vac quy hoach 1a 4.000 nguoi (ndm 2022),
khong tinh toan dwa trén dan so toan phuong Son Giang.

- Dan sb du béo theo cong thic:

Pt= Po(1+a)".

Trong do:

+ a: Ty & ting dan s6 3,5-4%

+ Pt: Dan s6 nam dy bao; Po: Dan s6 nam hién trang; n: Thoi gian du béo.

- Dy béo dan sé trong thoi ky quy hoach la:

+ Dy bao dén nam 2025: khoang 4.500 ngudi.

+ Dy bao dén nim 2030: khoang 5.200 ngudi.

+ Dy bao dén nim 2040: khoang 8.300 ngudi.

+ Dy bao dén nam 2050: khoang 12.500 ngudi.

4.2. Luwa chon chi tiéu dét dai, ha ting xi hoi.

Cin cr vao quy md dan sé va céc chi tiéu duoc quy dinh tai cac quy chuan, tiéu chuan
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Viét Nam hién hanh, du bao quy mo dat xay dung cho céac cong trinh dich vu - cong cong

thiét yéu cua phan khu Son Giang nhu sau:

Bang 7. Du bao nhu ciu dién tich tdi thiéu cac cong trinh dich vu - cong cong cip don
Vi &

Chi ti¢u sir dung cong | Chi tiéu sit dung | Dién tich tbi
STT|  Loai cong trinh trinh tdi thiéu dat tdi thiéu o thiéu phan b6
Pon vitinh  |Chi tiéu| Don vi tinh | S| trOng PK Son
: : tieu | Giang (m2)
A |Giado duc
1 [Truong mim non chdu/1.000 ngudi | 50 mZ/chau | 12 7.500
2 [Truong tiéu hoc hoc zgll;g VO 65 |1 e sinh| 10 8.125
3 [Truong THCS hoc ill;% V000 85 |1 hge sinh| 10 6.875
B [Yté
4 |Tramy té tram 1 mz/tram 500 | 500 mz/tram
Vian hoa Thé duc thé
C
thao
5 |[San luyén tap ha/cong trinh| 0,3 |0,3 ha/cong trinh

Quy hoach phan khu xay dung ty I¢ 1/2000 phuong Son Giang, thi xa Phudc Long, tinh
BINh PRUGC. ..oiviiiiic ettt ettt et e be e be e teebeeneenne e e 25

4.3. Cic chi tiéu vé ha tang ky thuat

a) CAp nuéc:

- Tiéu chuan cap nudc sinh hoat

- Tiéu chuan cip nudc dich vu - ¢éng cong

- Tiéu chuan cip nudc cong nghiép

- Tiéu chuan nudc tudi cay, rira dudng

: 100-120 lit/nguoi/ngay.

: 10%Qsh.

: 30m%/ha.ngd.
: 10%Qsh.

- Luong nudc ro ri, du phong

b) Thoat nuwéc thai va vé€ sinh moi truwong:

- Chi tiéu thoat nudc thai

- Chi tiéu réc thai

¢) Cip dién:

- Chi tiéu cap dién sinh hoat

- Chi tiéu cap dién cong cong

- Chi tiéu cap dién cdng nghiép
d) Thong tin lién lac:

- Thué bao sinh hoat

- Thué bao céng nghiép

: 20% tong luong nudce cap.

: 100% lugng nudc cap.
: 0,9 kg/nguoi.ngay.

: 750-1.500 kWh/nguoi/nam.
: 40% dién sinh hoat.
: 200KW/ha

: 4 nguoi/thué bao.
: 10 thué bao/1ha.



CHUONG 5. QUY HOACH SU DUNG PAT

5.1. Nguyén tac quy hoach.

- Tuén tha dinh hudng Quy hoach chung thi xa Phudc Long da dugc phé duyét.

- Tuan tha Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung va cac Quy chuan khéc
c6 lién quan.

- Phan bd quy dat véi quy md dan sé da duoc xac 1ap cho cac khu d6 thi theo nhiém
vu quy hoach da dugc phé duyét trén co s¢ xem xét diéu chinh phd hop véi hién trang phat
trién va tiém nang ctia khu vue, dam bao phét trién dong bo trong téng thé khong gian thi x&
Phuoc Long.

- Xac dinh c4c chi tiéu sir dung dat trén co so quy mo dan sb tbi da.

- Tuan thu c&c yéu cau khdng ché vé tang cao, mat do xay dung va khung khéng gian
cac khu chtrc nang, trung tam, khu ¢ trong phan khu Son Giang theo Quy hoach chung thi
xa Phudc Long.

- Tuan tha cac diéu kién khdng ché vé hanh lang bao vé cac cong trinh ky thuat, an
ninh quéc phong,... theo quy dinh.

- Ké thtra ¢6 chon loc cac quy hoach di va dang thuc hién. B6 sung, cap nhat ra soét,
phan loai cac du 4n, d6 4n lién quan, d& xuat phd hop véi dinh huéng Quy hoach chung thi
xa Phuoc Long.

- Chuyén d6i chtrc ning st dung déat cac khu vuc nghia trang va cac co s san Xuat
hién hitu khéng phu hop vai dinh hudng quy hoach chung thi xa Phudc Long va cac quy
hoach nganh. Cac quy dat nay duoc uu tién phat trién cac co sé ha tang khu vuc.

5.2. Co ciu va cac chirc niing quy hoach.

- T4 chirc cac cdng trinh dich vu - cdng cong cap don vi & theo nguyén tic dam bao
kha nang tiép can thuan lgi cho céc nhu cau hang ngay (gido duc (trudng mam non, tiéu hoc,
THCS), y té, thuong mai dich vu, vui choi giai tri — thé duc thé thao,...). Quy hoach mbi don
vi ¢ phai c6 ti thiéu mot khu cay xanh cdng cong véi quy md tdi thiéu 1a 5.000 m2.

- Pon vi & t6 chirc thanh cac nhém ¢ dua trén cac tuyén duong khu vuc (khoang cach
c4c tuyén duodng tir 250 — 300m), hat nhan don vi & 1a khu cay xanh cdng cong va cac cong
trinh dich vu - cdng cong cip don vi & phai dam bao phuc vu chung cho cac nhém 6.

= Phan khu Son Giang c6 tong dién tich: 469,44 ha véi dan sé 12.500 ngudi dugc to
chuc thanh 2 don vi & dugc chia cach boi duong Lé Hong Phong (LKV6)

a) Ponvido1:

+ Ranh gigi: phia Bic, phia TAy va Pong giéi han boi ranh quy hoach, phia Nam
gidi han boi duong Lé Hong Phong (Pudng LKV6).
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+ Dan s6: khoang 6.484 nguoi.
+ Dién tich: khoang 224,35 ha.
b) Don vi ¢ 2:
+ Ranh gi6i: phia Nam, phia Ty va Déng gi6i han bai ranh quy hoach, phia Bic
gidi han boi duong Lé Hong Phong (Pudng LKV6).
+ Dan s6: khoang 6.016 nguoi.
+ Dién tich: khoang 245,09 ha.

PONVIO1
DAN s0: 6.484 NGUOI
DIEN TiCH: 224,35

PONVIO 2
DAN 56: 6.016 NGUOI
DIEN TiCH : 245,09 HA

Hinh 14. So' d0 cic don vi & thudc phan khu Son Giang

5.2.2. Chirc ning sir dung dat

Céc chire nang sir dung dét trong phan khu Son Giang gom:

a) Pat dan dung

al) Pit don vi 6.

Pon vi & dugc phan bé tai phan khu Son Giang véi hat nhan 1a khu cay xanh trung tam
don vi & va cac cong trinh dich vu - cong cong cap don vi 6.

Céc loai dat ¢ trong phan khu Son Giang gom:

- Pat ¢ hién hiru cai tao chinh trang: gitr lai va tién hanh cai tao, chinh trang tai cac
khu vuc dan cu hién hitu d3 ton tai 6n dinh trén dia ban phan khu Son Giang. Uu tién xay
dung xen ciy vao cac khu vyce dat con trong trong cac nhdm ¢ hién hiru chinh trang céc cong
trinh dich vu céng cong, khu cay xanh nham dam bao chi tiéu sir dung dat theo quy dinh, cai
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tao chat luong, khdng gian séng tai nhiing khu vic nay.

- Pat & méi: dugc bd tri tai cac khu vue dan cu hién trang chua c6 hoic thua thét, rai
rac, dat dai thuan loi cho xay dung nha ¢ ddng thoi xem xét dinh hudng dét dai tai Quy
hoach sir dung dat ¢én nim 2030 cua thi xd Phudc Long. Cac khu vuc nay sé phat trién cac
loai hinh nha & lién ké, biét thu san vuon.

- Téng dién tich cac don vi : 219,04 ha

- Cac khu chire nang xay dung nha & (nhdm nha 6): tong dién tich 174,94 ha.

- Trong do:

+ Nhém nha & hién hiru chinh trang: tong dién tich 111,5 ha

+ Nhém nha ¢ xay mai: 63,4 ha

a2) Cong trinh dich vu - cdng céng:

Hé thdng cong trinh dich vy - cong cong trén dia ban phan khu Son Giang gom ¢6 :

- Cép don vi & gdbm: cbng trinh gi4o duc (truong THCS, tiéu hoc, mam non), tram y té,
cong trinh van hoa, san luyén tap,...

- Cac cong trinh dich vu - cong cong dugc tinh toan khéng chi dap ung phuc vu trong
gidi han don vi & ma con xét dén nhu cau cua cac khu vuc 1an can va cac dbi tuong 1a dan
s6 vang lai theo nguyeén tac:

- Péi véi cong trinh gido duc:

+ Truong Tiéu hoc, mam non phai dam bao phuc vu cho timg don vi & véi ban kinh
phuc vu khoang 500 m.

+ Truong THCS ¢6 thé bd tri phuc vu chung cho cac don vi ¢ trong ciing mét khu véi
ban kinh phuc vu khoang 1000 m.

+ Cac don vi ¢ 6 chi tiéu dat gido duc céc cap bi thiéu c6 thé st dung chung cong
trinh giao duc ctaa don vi ¢ 1an can trong cung khu.

Xay dung méi két hop cai tao, chinh trang, nang cap cac cong trinh dich vu - céng
cong hién co.

Cu thé céc cong trinh Dat cong trinh dich vy - cdng cong don vi & bao gom:

Téng dién tich 10,40 ha; bao gém:

- Khu chire ning gi4o duyc: téng dién tich 3,72 ha.

Trong do:

- Trudng mam non: 1,44 ha; gom:

+ Hién hitu cai tao: truong mam non Son Giang (Khu phd Binh Giang 2), dién tich:
0,578 ha.

+ Xay dyng maéi: tredng mam non Son Giang (Khu phé Binh Giang 1), dién tich: 0,86
ha.

- Truodng tiéu hoc: 0,85 ha; gom:
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+ Hién hitu cai tao: diém truong tiéu hoc Son Giang (Khu phd Son Long), dién tich:

0,103 ha.

ha.

+ Xay dung méi: treong tiéu hoc Son Giang (Khu phé Binh Giang 1), dién tich: 0,75

- Trudng trung hoc co so: 1,44 ha; gom:

+ Hién hitu cai tao: THCS Nguyén Vin Troi, dién tich: 1,44 ha.

- Khu chirc ning y té (tram y té): dién tich 0.06 ha.

Trong do:

+ Hién hitu cai tao: Tram y té Phuong Son Giang: dién tich 0,06 ha

- Khu chirc ning vian hoa (diém sinh hoat van hoa): tong dién tich 0,87 ha.

Trong do:

+ Hién hitu cai tao: Hoi truong khu phé Binh Giang 2, dién tich 0,036 ha. Hoi truong

khu phé Son Long, dién tich 0,019 ha.

+ XAy dung méi: Nha vian hoa khu phd Binh Giang 1, dién tich 0,082 ha.

- Khu chtic ning dich vy - thuong mai; cho: tong dién tich 2,71ha.

Trong do:

+ Hién hiru cai tao: 2 khu thuong mai dich vy, dién tich 1,82 ha.

+ Xay dung mai: 2 khu thuong mai dich vy, dién tich 0,89 ha.

- Khu chire ning cong trinh luyén tap thé duc — thé thao: tong dién tich 3,03 ha.

a3) Cay xanh sir dung cong cong.

- Khu chitc ning cay xanh sir dung cng cong (vuon hoa, san choi): tong dién tich

11,95 ha.

ha

a4) Mang luéi dwong giao thdng cap phan khu vuc:

- Tong dién tich 21,76 ha.

a5) Khu bén, bai dd xe phuc vu don vi é:

- Téng dién tich 0,62 ha.

b) Pit ngoai din dung

- C4c khu chirc nang ngoai don vi & ndm dan xen trong don vi &, tong dién tich 6,33

b1) Khu chire niing dich vu cip @6 thi (néu co): tong dién tich 1,33 ha. Bao gom:
- Co quan, tru s& (i tri tai Khu phd Binh Giang 2, giap duong Nguyén Tat Thanh (BT

741) : 0,78 Ha.

+ UBND Va Ban chi huy Quan su phuong Son Giang : 0,55ha.
+ Tru s¢ Cong an phuong Son Giang: 0,23 ha

- Pao tao, nghién cuu: 0,55 ha.

b2)  Cay xanh sir dung han ché
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cdng nhan trén dia ban Phan khu Son Giang gom:

- Khu cay xanh st dung c6ng cong ngoai don vi & (cay xanh sir dung han ché) : dién
tich 3,69 ha.

b3) Pit giao thong déi ngoai.

- Mang lué6i dudng giao thong ddi ngoai: dién tich 36,62 ha

b1) Pit ton gido, tin ngudng.

Cap nhat, gitr nguyén quy mo dién tich ctua co so ton gido, tin ngudng hién hitu duoc

- Nha tho giao xttr Son Long, dién tich 0,96 ha;

b2) Pit cong trinh dau méi ha tang ky thuat.
- Khu dau méi ha tang ky thuat (xtr 1y nuéc thai, rac thai, tram bom nuéc, depot, nha

ga, tram buu chinh vién théng, tram bién dién, phong chéng chay n, v.v...): dién tich 0,34

ha;
¢) Pit khac.
c¢1) Khu san xuit néng nghiép
- Dién tich 186,89 ha;
¢2) Khu san xuit céng nghiép, kho béi
- Dién tich: 10,95 ha.
¢3) Pat mit nuwéc.
Cap nhat, gitr lai phan 16n quy mé dién tich caa dat mat nude trén dia ban Phan khu
Son Giang.
5.3. Quy hoach tong mit bing sir dung dit phan khu Son Giang.
Quy hoach sir dung dat phan khu Son Giang dwoc tong hop nhu bang sau:
Bang 8. Bang co ciu sir dung dét toan phan khu Son Giang
X DIENTICH | TYLE CHI TIEU
STT CHUC NANG (HA) (%) (M2NGUOT)
1 | Nhém nha & 174,94 37,27 139,95
2 | Yté 0,06 0,01
3 Van hoa 0,87 0,19
4 | Thé duyc thé thao 2,96 0,63
5 | Gido duc 3,72 0,79
6 | Khu thuong mai dich vu 2,71 0,58
7 | Cay xanh sur dung cong cong 11,95 2,54 9,56
8 | Cay xanh sur dung han ché 3,69 0,79
9 DPao tao, nghién ctru 0,55 0,12
10 | Co quan, tru sé 0,78 0,17
11 | Ditich, ton gido 0,96 0,20
12 | Buong giao thong 62,81 13,38
13 | Bai do xe 0,62 0,13
14 | Hé théng CT HTKT khéc 0,34 0,07
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A DIENTICH | TYLE CHI TIEU
STT CHUC NANG HA) %) | (M2NGUOT)
15 | San xuét néng nghiép 186,89 39,81
16 | D4t san xuit cong nghiép, kho bai 10,95 2,33
17 | Séng sudi kénh rach 4,64 0,99
Téng 469,44 100,00

- Dit 6 trén dia ban phan khu Son Giang dugc phan b dua trén cac nguyén tic:

+ Phan bé quy dét véi quy md dan sé da duoc xéc 1ap dwa trén cac d6 an da dugc phé
duyét, trén co sé xem xét diéu chinh pht hop véi hién trang phat trién va tiém ning caa khu
vue, dam bao phat trién dong bo trong tong thé khéng gian thi xa Phudée Long.

+ Xem xét dinh hudng phan bé dét dai caa Quy hoach st dung dat thi xa Phudc Long
dén nam 2030.

- Theo Quy hoach st dung dat dén nim 2030 cua thi x4 Phudc Long, dién tich dat ¢
dugc phan bo tai khu vuc 1ap quy hoach 1a khoang 184 ha, voi chi tidu dat & khoang 350
m?/ngudi, ddng thoi véi tinh chat khu vire c6 dia hinh d6i nai, dan cu hién hitu di hinh thanh
Vv6i hinh thitc nha ¢ thap tang, mat do xay dung thap, chi tiéu dat ¢ hién trang khoang 305
m2/nguoi.

- Xem xét sy gia ting dan sb va dién tich dat ¢ hién trang, ciing nhu sy phan b dat dai
tai quy hoach st dung dét thi xa Phudc Long dén nam 2030, dong thoi xem xét tinh chat cua
mot khu d6 thi sinh thai da dugc dinh hudng tai quy hoach chung thi xa Phudc Long, do do
d6 an d& xuat chi tiéu dat & khoang 139 m%nguoi (bao gom dét & hién hiru chinh trang, dat
O moi).

Ghi cha:

- B4 &n quy hoach phan khu dugc 1ap trén ty & 1/2.000, &6 chinh xac con han ché. Chi
tiéu quy hoach sir dung dat cua ting 6 quy hoach 1a chi tiéu chung cua tirng 6 nham kiém
soat phat trién chung cho ting khu vuc. Trong qué trinh 1ap quy hoach chi tiét va du 4an dau
tu xay dung, ranh gigi, quy mo dién tich, dan sd, chi tiéu quy hoach kién tric cua ting 6 dat
s& duoc xac dinh cu thé nham dam bao tuan tha Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuan
thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh caa phap luat hién hanh va phai duoc co quan c6 tham
quyén chap thuan.

- Béi véi cac dy an dau tu da dugc cap tham quyén phé duyét, da trién khai xay dung,
phU hop véi quy hoach phan khu, dé xuat tiép tuc thuc hién theo noi dung da duoc duyét.
Cac dy an dau tu chua trién khai xay dung can xem xét kiém tra, ra soat dé diéu chinh cho
phu hop vai quy hoach phan khu dugc duyét.

- Trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét, dy an dau tu cac khu d6 thi mai, khu nha o, ...
phai xac dinh quy dat nha & x4 hoi theo quy dinh ciia Chinh phu.

- Péi voi dat cdng nghiép, tiéu thu cong nghiép (nha may ché bién, xi nghiép...) hién
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c6 khdng phu hop véi quy hoach phan khu, trudc mat khai thac sir dung theo hién trang,
khong phat trién moi. Lau dai s& di chuyén theo quy dinh ciia D6 &n Quy hoach chung va
quy dinh quan ly. Qiy dat sau khi di chuyén dugc thuc hién theo quy hoach.

- Péi véi dit cong trinh di tich, ton gido di hodc chua dwoc xép hang, quy mé dién tich
va hanh lang bao vé s& dugc xac dinh chinh xéac khi trién khai quy hoach chi tiét ty 1 1/500
khu vuc.

- Péi voi cac nghia trang, nghia dia va mé hién c6 khdng phi hop quy hoach, duoc di
doi quy tap mo dén khu vuc nghia trang tip trung; trong giai doan truéc mat st dung theo
hién trang, dau tu xdy dung cac hang muc cdy xanh céch ly, hé théng thu gom nudc, xur ly
ki thuat dam bao diéu kién vé sinh méi treong. Sau khi di doi, quy dat dugc thuc hién theo
quy hoach.

- Cé4c tuyén duong giao thong trong quy hoach phan khu chi mang tinh dinh hudéng.
Chi gioi dudng do s& dugc xac dinh chinh xac & giai doan lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
va du an dau tu, pht hop véi didu kién thyc té hién trang.
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Bang 9. Bang thong ké cac chi tiéu kinh té k§ thuit toan khu

. Dién tich trg :iefit Ty 18 Chi tiéu MDXD | Tangcao | Déin s
STT Danh muc dat dan dung
(Ha) (%) (%) (m?/Ngudi) (%) (Tang) Nguoi
A | Dit xdy dung db thi 261,98 55,81 209,59
| | Pat dan dung 255,66 100,00 54,46 204,52
1 | Dt giao thong do thi. 36,62 14,32 7,80 29,29
11 ?j;{f;lg;akoh;h‘o:gf)(n‘f dong truc chinh dé thi dén 36,62
2 | Ditdonvio 219,04 46,66 175,23
2.1 | Dato 174,94 37,27 139,95
2.1.1 | Pdt nhém nha & 174,94 37,27 60-90 7 12.500
2.2 | Dat dich vu-cong cong don vi o 10,40 4.07 2,21 8,32
2.2.1 | Pat truong THCS 1,44 40 4
2.2.2 | Pdt treong tiéu hoc 0,85 40 4
2.2.3 Bd’t’ trieong mam non 1,44 40 4
3.24 | Yte 0,06 40 7
2.2.4 | Van Hoa 0,87 40 7
2.2.5 | Dat thé duc thé thao 3,03 40 7
2.2.6 | Khu thwong mai dich vu 2,71 60 7
2.3 | Ddt cdy xanh sir dung cong cong 11,95 4,67 2,54 9,56 5 2
2.4 | Pat giao théng don vi ¢ 21,76 8,51

Quy hoach phan khu xay dung ty I¢ 1/2000 phuong Son Giang, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phuéc. 33




Ty 18

STT Danh muye dht Dién tich dt;‘f:lnd(lilitg Ty 1€ Chi tiéu MDXD Tang cao Dén so
(Ha) (%5 (%) (M2/Nguoi) (%) (Tang) Nguoi
2.5 | Bai do xe 0,62
Il | Dt ngoai din dung 6,33 2,48 1,35
1 Co quan, tru s& 0,78 60 12
2 | bao tao, nghién ctru 0,55 60 7
3 | Dét cong trinh ha ting k¥ thuét khac 0,34 40 2
4 | Cay xanh sir dung han ché 3,69
5 | Ditich, ton gido 0,96 60 4
B | Pét khac 202,48 43,13
1 | Dét san xuét néng nghiép 186,89 39,81
2 | Pét san xuét cong nghiép, kho bai 10,95 2,33
3 | Song, sudi, kénh, rach 4,64 0,99
Téng cong 469,44 100,00
Dén s6 12.500 (NGUOI)
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Bang 10. Bang thong ké chi tiét toan phin khu

- Danh mye dit bomvis| Kyhia | DEMtEh | TSI | Chitieu | MDXD Tci‘(‘)g Dan sé
(Ha) (%) | (M¥Ngudi) | (%) | (Ting) | Nguoi
A Pit xay dung do thi 261,32 55,67 209,06
I Pit dan dung 255,00 54,32 204,00
1 Dit giao thong do thi. 36,62 7,80 29,29
11 Dcf{ giao théng (tir dwongg truc chinh dé thi dén 36,62
dwong khu viee)
2 Dt don vi & 219,04 46,66 175,23 12500
Pon vi ¢ 1 - Dién tich: 224,35 ha 6484
2.1 | Dato 90,75 139,95 60-90 7
2.1.1 | Nhom nha o hién hién hitu chinh trang 64,96 60-90 7 4,641
DVO0-1 OHH-01 1,20 86
DV0-1 | OHH-02 1,22 87
DV0-1 | OHH-03 3,20 229
DV0-1 | OHH-04 1,73 123
DV0-1 | OHH-05 2,22 159
DV0-1 | OHH-06 2,92 208
DVO0-1 OHH-07 1,43 102
DV0-1 | OHH-08 2,95 211
DV0-1 | OHH-09 1,88 134
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Tﬁng

STT Danh muye akt Ponvié | Ky hisu Dién tich Ty1¢ | Chitieu | MDXD | " Dén sb
(Ha) (%) | (M¥Ngudi) | (%) | (Ting) | Nguoi
DVO0-1 OHH-10 1,22 87
DVO0-1 OHH-11 2,16 154
DVO0-1 OHH-12 0,51 36
DVO0-1 OHH-13 4,51 323
DVO0-1 OHH-14 3,28 234
DVO0-1 OHH-15 0,59 42
DVO0-1 OHH-16 0,15 11
DVO0-1 OHH-17 12,39 886
DVO0-1 OHH-18 0,72 51
DVO0-1 OHH-19 2,57 184
DVO0-1 OHH-20 3,67 262
DVO0-1 OHH-21 3,62 259
DVO0-1 OHH-22 3,19 228
DVO0-1 OHH-23 3,17 226
DVO0-1 OHH-24 3,09 221
DVO0-1 OHH-25 1,37 98
2.1.2 | Nhém nha & xdy méi (giai doan ngdn han) 25,80 60-90 7 1.843
DVO0-1 OM-01 3,28 234
DVO0-1 OM-02 4,66 333
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Tﬁng

STT Danh muye akt Ponvié | Ky hisu Dién tich | Ty1¢ | Chitiéu | MDXD| " Dan sb
(Ha) (%) | (M¥Ngudi) | (%) | (Ting) | Nguoi
DVO-1 OM-03 0,57 41
DVO-1 OM-04 0,86 62
DV0-1 OM-05 0,74 53
DV0-1 OM-06 4,80 343
DV0-1 OM-07 10,88 778
2.2 Pat dich vu-cong cong don vi ¢ 2,92 0,62 451
2.2.1 | Pat truong THCS 1,44 40 4
Truong THCS Nguyén Vin Troi DVO0-1 CcCc-01 1,44
2.2.2 | Pat truong tiéu hoc 0,10 40 4
Diém trong tiéu hoc Son Giang (KP Son Long) | DVO-1 CC-02 0,10
2.2.3 | Ddt truong mam non 0,58 40 4
Tru”o"ng mam non Son Giang (KP Binh Giang 2) | DVO0-1 CC-04 0,58
224 | Yte 0,06 40 7
Tram y té phuong Son Giang DVO0-1 CC-06 0,06
2.2.5 | Van Hoa 0,06 40 7
Hoi truong khu phé Binh Giang 2 DVO0-1 CC-07 0,04
Héi triong khu phé Son Long DVO0-1 CC-08 0,02
2.2.6 | Khu thuong mai dich vu 0,69 60 7
Khu thwong mai dich vu TM-02 0,35
Khu thwong mai dich vu TM-03 0,34
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Tﬁng

STT Danh muye akt Ponvié | Ky hisu Dién tich Ty1¢ | Chitieu | MDXD | " Dén sb
(Ha) (%) | (M¥Ngudi) | (%) | (Ting) | Nguoi
2.3 | Pat cdy xanh sir dung cong cong 11,09 2,36 17,10 5 2
Cong vién cay xanh 01 DV0-1 CX-01 0,63
Cong vién cay xanh 02 DVO0-1 CX-03 10,46
2.4 | Pat giao théng don vi ¢ 10,88 16,78
2.4 | Bai do xe DVO-1 | BX-01 0,62 0,95
Pon vi & 2 - Dién tich: 245,09 ha 6016
2.1 | Pdto 84,19 139,95 60-90 7
Nhom nha 6 hién hién hiru chinh trang 46,57 60-90 7 3.328
DV0-2 | OHH-26 4,26 304
DV0-2 | OHH-27 1,39 99
DV0-2 | OHH-28 0,40 28
DV0-2 | OHH-29 3,34 239
DV0-2 | OHH-30 2,18 156
DV0-2 | OHH-31 1,31 94
DV0-2 | OHH-32 0,80 57
DV0-2 | OHH-33 0,85 61
DV0-2 | OHH-34 0,85 61
DV0-2 | OHH-35 1,32 94
DV0-2 | OHH-36 1,18 84
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Tﬁng

STT Danh muye akt Ponvié | Ky hisu Dién tich Ty1¢ | Chitieu | MDXD | " Dén sb
(Ha) (%) | (M¥Ngudi) | (%) | (Ting) | Nguoi
DV0-2 | OHH-37 2,97 212
DV0-2 | OHH-38 0,81 58
DV0-2 | OHH-39 2,25 161
DV0-2 | OHH-40 0,29 20
DVO0-2 OHH-41 0,31 23
DV0-2 | OHH-42 9,34 667
DV0-2 | OHH-43 0,20 14
DV0-2 | OHH-44 0,58 42
DVO0-2 OHH-45 0,87 62
DV0-2 | OHH-46 1,36 97
DVO0-2 OHH-47 0,85 61
DV0-2 | OHH-48 4,22 301
DV0-2 | OHH-49 2,39 171
DV0-2 | OHH-50 2,26 161
Nhém nha & xdy méi (giai doan ngdn han) 17,54 60-90 7 1.254
DVO0-2 OM-08 1,69 121
DVO0-2 OM-09 1,62 116
DVO0-2 OM-10 0,30 22
DVO0-2 OM-11 0,71 51
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Tﬁng

STT Danh muye akt Ponvié | Ky hisu Dién tich Ty1¢ | Chitieu | MDXD | " Dén sb
(Ha) (%) | (M¥Ngudi) | (%) | (Ting) | Nguoi
DVO0-2 OM-12 0,74 53
DVO0-2 OM-13 1,44 103
DV0-2 OM-14 0,49 35
DV0-2 OM-15 1,53 109
DV0-2 OM-16 2,11 151
DVO0-2 OM-17 6,90 493
Nhom nha ¢ xdy moi (giai doan dai han) 20,07 60-90 7 1.434
DVO0-2 OM-18 1,17 84
DVO0-2 OM-19 7,57 541
DVO0-2 OM-20 8,37 598
DVO0-2 OM-21 1,69 121
DV0-3 OM-22 1,28 91
2.2 Pat dich vu-cong cong don vi o 1,47 1,59 12,42
2.2.2 | Pat truong tiéu hoc 0,75 40 4
Truong tiéu hoc Son Giang (KP Binh Giang 1) DVO0-2 CC-03 0,75
2.2.3 | Pat truong mdam non 0,86 40 4
Truwong mam non Son Giang (KP Binh Giang 1) | DV0-2 CC-05 0,86
2.2.4 | Van Hoa 0,82 40 7
Nha van héa khu phé Binh Giang 1 DVO0-2 CC-09 0,82
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Tﬁng

STT Danh muye akt Ponvié | Ky hisu Dién tich Ty1¢ | Chitieu | MDXD | " Dén sb
(Ha) (%) | (M¥Ngudi) | (%) | (Ting) | Nguoi
2.2.5 | Ddt thé duc thé thao 3,03 40 3
Khu thé duc thé thao DV0-2 | CC-10 3,03
2.2.6 | Khu thuwong mai dich vu 2,02 60 7
Khu thwong mai dich vu TM-01 1,47
Khu thwong mai dich vu TM-04 0,54
2.3 | Ddt cdy xanh sir dung cong cong 0,86 0,18 1,42 5 2
Cong vién cay xanh 03 DV0-2 CX-04 0,86
2.4 | Pdt giao théng don vi ¢ 10,88 18,08
1 Pit ngoai din dung 6,33 1,35
1 Co quan, tru s& 0,78 60 12
gﬁ]r\{é) Va Ban chi huy Qudn su phuong Son HC-01 0,55
Tru so Cong an phuwong Son Giang HC-02 0,23
2 Pao tao nghién ctru 0,55 40 4
3 Dat cong trinh ha ting k¥ thuat khac 0,34
4 Cay xanh sir dung han ché 3,69
5 Di tich, tdn giao 0,96 60 4
Nha tho gido sir Son Long TG-01 0,96
B | Patkhic 202,48 43,13
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Tﬁng

STT Danh muye akt Ponvié | Ky hisu Dién tich Ty1¢ | Chitieu | MDXD | " Dén sb
(Ha) (%) | (M¥Ngudi) | (%) | (Ting) | Nguoi
1 | Dat san xuét nong nghiép 186,89 39,81
2 | Dat san xuat cong nghiép, kho bai 10,95 2,33
3 Soéng, sudi, kénh, rach 4,64 0,99
Téng cong 469,44 100,00
Dan s6 12.500 | (NGUOI)
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CHUONG 6. PANH GIA SU PHU HOP CUA PO AN SO VOI QUY HOACH
CHUNG THI XA PHUOC LONG.

6.2. Piéu chinh vé giao thong.

6.2.1. Su diéu chinh khung giao théng so véi quy hoach chung Thi xi Phwéc
Long.

Hé thdng giao thdng cua dd an quy hoach chung thi xa Phudc Long ¢ mot vai diém

khong con phu hop véi hién trang. Mot sb tuyén duong dan sinh d3 hinh thanh, c6 dan cu
tap trung doc tuyén nhu duong

Hinh 15. Giao thong khu vuc theo QHC thi xa Phudéc Long.
Dinh huéng hé thong giao thong trong QHPK Son Giang:
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- Biéu chinh mét s tuyén duong dé phu hop véi hién trang.

- Nang cép, mé rong cac tuyén duong dan sinh hién trang.

- Hé théng dudng giao thdng lién két cac khu phd, dam bao cé thé két ndi véi nhau
thuan tién.

DUONGLKVA

GHICHU
GIAO THONG THEO QUY HOACH CHUNG

GIAO THONG QHPK SON GIANG DE XUAT

Hinh 16. So dd ra soat giao thong QHPK Son Giang dé xuit va giao thong QHC Thij
xa Phudc Long
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Cu thé cac tuyén duong diéu chinh so véi Quy hoach chung thi xa Phuéc Long cu thé
nhu sau:

a) Puong Lé Trong Tén.
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Tuyén theo QHC

Tuyén QHPK dé xuat
+ Piéu chinh tuyén doan tir dudng Au Co dén duong CKV13.

+ Ly do diéu chinh: cap nhat phd hop véi hién trang, diéu chinh hudng tuyén két néi
Vv6i duong quanh ntii Ba Ra, dam bao thuan tién két néi.

b) Puwong LKV 6.

Tuyén theo QHC

Tuyén QHPK dé xuat
+ Piéu chinh tuyén doan Sudi Chang dén duong CKV13

+ Ly do diéu chinh: cap nhat hién trang tuyén da hinh thanh, c6 dan cu tap trung doc
tuyén.

6.2.2. Diéu chinh vé quy hoach sir dung dt.
a) Diéu chinh vé dat ¢
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Quy hoach chung thi xa Phugc Long QHPK d¢é xuat diéu chinh

- V& phan dién tich dét ¢ theo quy hoach chung nhiing khu virc khong con phi hop do
diéu kién dia hinh va hién trang, dé xuét thay ddi thanh cac chirc ning khac.
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Quy hoach chung thi xa Phuéc Long QHPK d¢é xuat diéu chinh

- Vi tri hat kiém 1am Phudc Long.

+ Piéu chinh chic niang hat kiém 1am Phuéc Long thanh khu thuong mai dich vu.

+ Ly do diéu chinh: hat kiém 1am Phuéc Long da khong con st dung.

- Vi tri Hoi truong thén.

+ Piéu chinh chtic ning hoi truong thén thanh trung tam y té Phuong va hoi truong
khu phé Binh Giang 2.

+ Ly do diéu chinh: cap nhat hién trang.
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¢) Piéu chinh vé dat nong nghiép.

- Thi xa Phudc Long dugc dinh hudng tré thanh d6 thi loai III, phan khu Son Giang
duge dinh huéng tré thanh khu dé thi sinh thai vai cac chi tiéu phd hop. Do d6 phan dat
ndng nghiép trong do thi s& dugc diéu chinh phi hop véi tinh chat va cia d6 thi va phi hop
Vi hién trang st dung dat, mot sé khu vuc dat ndng nghiép s& dugc chuyén doi chic ning
thanh céc chirc ning khac dé dam bao su phat trién cua dé thi trong twong lai. Hién hitu néu
1a dat néng nghiép s& van duoc gitr nguyén, vé 1au dai khi c6 nhu cau vé phat trién céc chirc
nang khac s& dugc chuyén doi theo quy hoach.
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CHUONG 7. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

7.1. Cac nguyén tic, yéu ciu vé té chirc khong gian, kién tric, cinh quan.

- Hai hoa véi méi tredng xung quanh: Céc cong trinh kién tric va canh quan can phi
hop va hai hoa véi dic diém ty nhién, dia hinh va khong gian xung quanh. Pidu nay gidp
duy tri tinh tham m¥ va bao vé moi truong.

- Str dung hop Iy khdng gian: Phai co su sip xép hop ly vé khong gian, véi viéc phan
bd céc khu vire chire ning (nha ¢, cong vién, trung tAm thwong mai, v.v.) sao cho hop li va
tién loi.

- An toan va tién ich cho nguoi dan: Céc cong trinh Kién tric va canh quan can dam
bao an toan va tién ich cho nguoi str dung, bao gdm céc yéu té nhu dudng di, via he, chiéu
sang, khdng gian xanh va hé thdng vé sinh.

- B4o ton va phat huy di san vin hoa: Khi xay dung va quy hoach, can phai ton trong
va bao ton céac di san van hoa, kién truc truyén théng cia dia phuong.

- Tham m¥ va trai nghiém nguoi dung: Cac c¢ong trinh can cé sy chl trong dén tham
my va trai nghiém nguoi sir dung, bao gom mau sic, hinh dang, vat liéu xay dung, va cac
yéu t6 khac dé tao nén khdng gian sdng va Iam viéc hai hoa va thoai mai.

- Bén vitng va tiét kiém niang lwong: Can c6 sy quan tim dén céc tiéu chuan bén virng
va tiét kiém nang luong trong thiét ké va xay dung cac cong trinh, tir d6 giam thiéu tac dong
xau dén moi truong.

- Tuan thu cac quy dinh phap luat: T4t ca cac thiét ké va xay dung phai tuan tha cac
quy dinh phéap luat vé quy hoach, xay dung va bao vé méi truong.

7.2. Quy dinh vé sir dung dat d6i véi tirng khu chire ning, truc dwong chinh,
khéong gian mé, diém nhan, khu trung tam.

7.2.1. Canh quan do6 thi khu vue trung tam.

Cinh quan khu trung tim cap don vi é.

Gom cac cong trinh: truong THCS, Tiéu hoc, Mam non, tram y té, cho cap don vi 6,...

- Quy dinh cao ti da 04 ting, mat do xay dung tdi da 40%.

7.2.2. Canh quan do thi doc cac truc duwong chinh.

Céc truc duong chinh d6 thi tai phan khu Son Giang gom: duong BT. 741 (Puong
Nguyén Tat Thanh).

C4c truc canh quan, tuyén phé chinh 1a khu vuc ¢6 anh huong 16n dén khdng gian kién
trdc cua khu d6 thi. Trén cac truc phd nay wu tién b tri cac cong trinh dich vu - chung cu
hodc nha lién ké két hop thuong mai dich vy. Cac cong trinh can tuan thu cac nguyén tic co
ban sau:
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- Do dai tbi da trén mot tuyén doc theo mat duong phai dam bao cac tiéu chuan vé
théng gid tu nhién, thuan lgi cho giao théng va cong tdc phong chay chia chay.

- D6 cao tdi da cua cong trinh kién trac dwoc tinh tir do cao mat via hé khu vuc quy
dinh trong gidy phép xay dung la gid¢i han ti da, khong dugc xay dung, lap dat thém céc
vat thé kién trac khac cao hon do cao cho phép.

a) Nguyén tic bd cuc va hinh khéi kién tric trén cac truc dwong chinh.

- Tao mat dung tuyén phé hién dai, kién trac dic trung c6 nhip diéu, chiéu cao hai hoa.
Hinh khdi kién trdc 4n twong dugc nhan manh tai cac nit giao quan trong.

- B6 cuc hinh hoc doc cac tuyén truc chinh can duoc nghién ctru vé dién hinh théi hoc,
xac dinh ro hinh thai duwong chan troi.

- B6 cyc quy hoach ¢6ng trinh can dwgc nghién ctru trén co sé phan tich vé cac diéu
kién vi khi hau cua khu dat thiét ké.

b) Bo tri cay xanh cho céc truc dwong chinh.

- O céc tuyén duong Ion nhu BT.741 (Nguyén Tat Thanh), Toén Dtc Thing, Au Co,
LKV6, L& Trong Tan... nén trong cac loai cay truong thanh cé chiéu cao vuot troi, co hinh
dang va mau sic hoa dic trung mang tinh chat dinh huéng.

- V6i nhitng tuyén duong lién khu vuc tro xudng, khuyén khich trdng céc loai cay it
rung 14 hoic rung 14 theo mua, hoa it hwong thom dé han ché thu hat con tring va c6 chiéu
cao trudng thanh trung binh nho (khoang 10m), wu tién trong nhimg cay dic trung, pht hop
vé6i khi hau va th nhudng cua dia phuong.

- Trén cac dai phan céch hoac via hé cé t6 chac cay xanh. Trong céac cay bui thap hoic
cay tia tdn quanh cac géc cay 16n dé ting tinh thim my va khong anh huéng dén tim nhin
khi luu thong.
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Hinh 17. Minh hoa truc dwdmg DT.741 ( dwdng Nguyén Téat Thanh)

7.2.3. Cac khu vuc khong gian mé

a) Cong vién cay xanh, viron hoa.

Hé thdng cong vién cay xanh — vuon hoa két hop vai tuyén cay xanh canh quan khu
trung tdm hanh chinh thi x& Phudc Long va tuyén cay xanh canh quan ven sudi,...tan dung
ti da cac yéu té tu nhién caa khu vuc tao nén cac khdng gian mé cho d6 thi, tao ban sic do
thi gan giii véi thién nhién, hai hoa véi canh quan khu vuc.

Cac cong vién cay xanh, vuon hoa phai duoc thiét ké dé dam bao chtc ning 12 noi dién
ra cac sinh hoat cong ddng, nghi ngoi, giai tri cua nguoi dan véi cac khong gian cay xanh —

mat nuéc xanh mat, cac khu vuc cho hoat dong thé duc thé thao, cac choi nghi, ghé cho,...

Cong vién cay xanh
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bai phun nudc trong cong vién Ghé nghi chan trong cong vién

Hinh 18. Minh hga cac khu cay xanh, vuon hoa
b) Khong gian mé tai cac cong trinh.
Cac khoang mé tai cac cdng trinh can duoc bé tri tai nhitng noi dé nhan biét, hip dan
va tao diéu kién lién két con nguoi. CAc san choi nho, hd nudc, ghé ngdi nghi can duoc quan
tdm dang muec.
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Quang truong trudc cdng trinh

Hinh 19. Minh hoa khéng gian mé tai cic cong trinh

¢) Khong gian mé doc cac tuyén dwdng, cac niit giao thong dé thi 1om.

Bé tri cac cong trinh, vat dung doc céc tuyén duong nhu diém cho xe buyt, thing dung
rac ciing nhu cac tiéu canh trang tri dam bao khéng gay can tré giao thdng trén via hé va
khong 1am khuéat tam nhin.

- Via hé nén cé chiéu rong téi thiéu 1a 3m, c6 d6 déc doc khong qua 6% va do dbc
ngang khong qua 1,5%, do cao mat hé so vai mat duong khdng qua 12cm.

- Pén giao thong, cac bién béo bé tri ¢ vi tri d& nhin.

- Biém cho xe buyt phai c6 mai che va khong duoc khuat tim nhin, c6 kién trac don
gian, hién dai.

- C4c loai cay xanh trén via hé va dai phan cach phai duoc bé tri hop ly.

Tai c4c nGt giao thdng 1on cd t6 chirc vong xoay, can té chirc cay xanh va cong trinh
trang tri nhu trong dai, cong trinh diéu khic nghé thuat, ...
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Khong gian ma tai ndt giao théng Cong trinh diém nhén tai nt giao théng

Hinh 20. Minh hoa khéng gian mé doc cac tuyén dwong, nut giao thong 1én.

7.2.4. Cac cong trinh diém nhin.

Thiét 1ap hé thdng cac cong trinh diém nhan 1a giai phap dé thu hat sy chd y, khang
dinh vi thé cua khu vuc. Cac cong trinh biéu twong va diém nhén 1a cong trinh tuong dai,
cong trinh cao tang, cdng trinh vin hoa , cac cong trinh c6 gia tri canh quan dac biét, dat tai
vi tri cac ctra ngd d6 thi hoac cac khdng gian ma dé co su tap trung vé tim nhin hoic tur
nhiéu phia.

Té chiic cac cong trinh diém nhan tai cac khu vyc: nit giao giira duong PT. 741 va
duong vanh dai 2, khu vuc trung tam cdng cong — thuong mai dich vu cap ving, cap d6 thi.

7.2.5. Khu vue cac nhom nha & hién hiru chinh trang.

a) Ciac nhom nha & hién hiru chinh trang.

Cac nhom nha & hién hiru chinh trang tap trung doc cac tuyén dudng hién hitu trong
khu vuc, cho phép xay dung xen cdy trong cac khdng gian con tréng trong khu vuc. Quy
dinh mat do va tang cao xay dung trong cac nhom nha ¢ hién hitu chinh trang nhu sau:

- Mat do xay dung tdi da: 60%.

- Tang cao xay dung téi da: 07 tang.

Cai tao c4c tuyén duong trong nhém nha ¢ hién hitu dam bao theo quy hoach giao
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thong di duoc phé duyét, duong cut mot lan xe khdng dai qua 150m va c6 diém quay dau
Xe.

B& tri cac cong trinh tién ich d6 thi con thiéu, cac cong trinh thuong mai — dich vu va
cac vuon hoa, cong vién cdy xanh trén co sé ké thira hién trang dong thoi phai dam bao béan
kinh phuc vu trong khu vuc.

b) C4ac nhém nha & xAy méi va nhém nha é hén hop.

TUy vao chirc nang sir dung dat va vj tri cu thé trong phan khu ctiia cac nhdm nha ¢ xay
méi, mdi nhém nha & s& c6 mat do xay dung va tang cao chi tiét cac cong trinh duoc quy
dinh cu thé khac nhau, tuy nhién phai dam bao tinh thdng nhét trong tirng khu chiic nang va
toan khu quy hoach:

- B4i vé6i cac nhdm nha o xay méi:

+ Mat do xay dung ti da: 60%.

+ Té}ng cao xay dung ti da: 07 tang.
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Khu nha phd Khu nha & xay méi
Hinh 21. Minh hoa khu nha &

- B4i v6i nhém nha & hdn hop:

+ Mat d6 xay dung téi da: 60%.

+ Tang cao xay dung ti da: 07 tang.
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Hinh 22. Minh hoa cong trinh tai cAic nhém nha & hén hop
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CHUONG 8. THIET KE PO THI

8.1. Nguyén tic thiét ké do thi.

- Cian ctr Thong tu s6 06/2013/TT- BXD cua B Xay dung vé huéng dan noi dung
thiét ké @6 thi lam co so cho ndi dung dé xuat thiét ké do thi trong khu vuc quy hoach.

- Tuan tha theo dinh huéng phét trién khong gian quy hoach chung thi xa Phuéc Long
tinh Binh Phuoc.

- Pam bao cac tiéu chuan quy pham ciia Nha nuée vé quy hoach xay dung do thi, xay
dung hé théng ha tang k¥ thuat, cong trinh kién trdc, cong trinh dich vu do thi, cay
xanh,...nham tao nén mot tong thé kién trc hai hoa va tham my.

- Khai thac hop ly canh quan thién nhién nhim tao ra gia tri thim my, gan véi tién
nghi, nang cao hiéu qua st dung khéng gian va bao vé moi truong.

8.2. Yéu céu thiét ké dé thi.

a) Noi dung thiét ké

- Xac dinh khu vuc han ché xay dung dé bao tén cé4c gia tri canh quan van hoa va
khai thac du lich.

- Chinh trang d¢é ting gia tri canh quan doan khu vuc quy hoach giap sudi Dung, cac
khu vuc gidp song, sudi, doi ndi trong khu vuc.

- Bién bat loi d6i nGi thanh lgi thé, théng qua viéc ting kha nang tiép can va khai thac
du lich.

- Khoanh ving dé quan Iy, c6 cé&c giai phap dinh huéng cu thé bang hinh anh biéu
hién dac trung riéng biét vé hinh khéi, chét liéu, mau sic, canh quan kién trac... cho ting
vung, tirng khu vuec.

- Quan ly vé khong gian tang cao, nguyén tac, b cuc toé chic khdng gian, hinh thirc
Kién trac ddc trung, ty Ié dién tich cay xanh, khdng gian ma, khéng gian giao théng, khoan
lui, mat d6 xay dung, hé sé sir dung dit...

b) Yéu ciu thiét ké

- Y&u cau chung

+ Xay dung céc yéu t6, hinh anh chi dao dic trung thé hién ban sic riéng gin voi
tinh vin hoéa, sinh thai, kinh té, ... theo ndi dung quy hoach chung duoc phé duyét.

+ Gin véi dia hinh tu nhién.

+ Gan véi tién d6 thuc hién du an va ngudn vén dau tu nhiéu giai doan.

- Y&u cau cho tirng khu chtic nang

+ i véi cac cdng trinh cdng cong dich vu va cac hang muc céng trinh phu trg, hinh
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thire kién trdc cua cac cong trinh theo hudng két hop méi truong thién nhién, than thién.

+ Pdi vai cac khu vuc cira ngd, cac nit giao cua cac truc dudng do thi can bd tri cac
cong trinh mang tinh biéu twong thé hién nét dic trung riéng cua phan khu va tirng khu.

+ Ddi voi cac khu vye trung tAm thuong mai dich vu: Viéc bd cuc hinh khéi kién trac
can luu y viéc lién két hinh thanh té hop khong gian.

+ D4i voi pham vi ven sdng rach: can luu ¥ dam bao cac yéu té vé canh quan do thi,
bd tri cac ddy cdy xanh, tiéu canh nham thu hat thi giéc.

+ Ddi vé6i hé thdng cay xanh: Hé thdng cay xanh hé phd, cay xanh cong trinh, cay
xanh cdng vién tap trung té chic gan lién va lién tuc thanh day.

8.3. Xac dinh cac chi tiéu khéng ché vé khoang lui.

- Khoang IUi caia cac cdng trinh so véi 16 giéi dudng quy hoach tiy thudc vao té chie
quy hoach khdng gian kién tric, chiéu cao cong trinh va chiéu rong 16 gisi, dam bao khoang
Ui t6i thiéu dugc quy dinh tai QCXD VN 01:2021.

- Péi véi t hop cong trinh gdm phan dé cdng trinh va thap cao phia trén thi cac quy
dinh vé khoang 1ui cong trinh dugc &p dung riéng ddi vaéi phan dé cong trinh va ddi voi
phan thap cao phia trén theo tang cao xay dung twong tng cua mdi phan tinh tir mat dat
(cot via he).

- Viéc bé tri khoang l0i cong trinh trén mdi tuyén phé phai thong nhat trong mot day
phd, khuyén khich viéc bé tri khoang Iui cao hon quy dinh tdi thiéu.

a) Khoang lui tai cac khu dat ¢ hién hiru chinh trang.

Tai cac khu dat ¢ hién hitu chinh trang, chi gioi xay dung cong trinh duoc quy dinh
theo loai duong nhu sau:

- Béi véi cac tuyén duong chinh khu vyc trg 18n: khoang lui > 3m;

- Péi vai céc tuyén duong khu vuc tré xudng, cho phép chi gigi xay dung tring véi
chi gi¢i duong do.

b) Khoang lui tai cac khu ¢ méi.

Tai cac khu dat & mai, chi giéi xay dung cong trinh duoc quy dinh theo loai dudng
nhu sau:

- B4i véi cong trinh nha & riéng 1¢é:

+ Ddi véi cac tuyén duong khu vuc tré 18n: khoang i > 3m;
+ Ddi voi cac tuyén dudng phan khu vuc tra xudng, cho phép chi gisi xay dung
trang véi chi gidi duong do.

- Béi véi cong trinh cao tang:

+ Ddi voi cac tuyén duong khu vuc trg 1én: khoang Iui > 10m cho khéi dé cong
trinh, khoang i > 15m cho khéi thép cong trinh.
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+ Pdi véi céc tuyén duong phan khu vuc tro xudng: khoang 1t > 6m cho khoi
dé cong trinh, khoang 1 > 10m cho khéi thap céng trinh.

¢) Khoéng liii tai cac khu dit hdn hop nhém nha & va dich vu.

- Dbi véi cac cong trinh cao tang hdn hop gdm dich vu cdng cong va nha & xac dinh
tuy theo loai duong nhu sau:

+ Ddi voi céac tuyén duong khu vuc trg 18n: khoang Iui > 10m cho khéi dé cong
trinh, khoang i > 15m cho khéi thép cong trinh.

+ Dbi vai cac tuyén duong phan khu vuc trg xudng: khoang 1ui > 6m cho khéi
dé cdng trinh, khoang Iui > 10m cho khéi thap cong trinh.

- Dbi véi cong trinh nha & thap tang phai b tri khoang lui trude nha >3m dé tao
khoang xanh san vuon, khdng gian mé nham dap (tng muc tiéu sinh thai chung caa db thi,
han ché tinh trang dau xe trén 1& duong.

- Péi vai cac cong trinh hdn hop thap tang gom nha & két hop thuwong mai dich vy
thi cho phép chi gidi xay dung trung véi chi gidgi duong do.

d) Khoang 1t tai cac khu dét cong trinh dich vu cip db thi, cAp don vi ¢; trung
tAm thé duc thé thao; dat du lich (cic cong trinh gido duc, nha vin héa, tru sé co
quan, tramy té, chg, trung tam thwong mai,...):

Tai cac khu vuc nay quy dinh khoang lui > ém.

¢) Khoang lui tai cac khu cay xanh:

Tai cac khu cay xanh quy dinh khoang Iui > 6m.

8.4. Canh quan do thi khu vuc trung tim, doc cac truc duwong chinh, ciac khu
vure khong gian mé, cic cong trinh diém nhén.

8.4.1. Canh quan dé thi khu vwe trung tam.

a) Xac dinh mat d6 xdy dung va chiéu cao cong trinh Kién triic cia tirng khu
vue. Ty 1€ (%) cay xanh trong khu vuc trung tam.

- Pt ¢: mat do xay dung tir 60-90%, tang cao t6i da 7 tang.

- Cong trinh vin hoéa, y té: mat 4o xay dung t6i da 40%, tang cao tdi da 7 tang.

- Khu thé duc thé thao: Mat do xay dung ti da 40%, ting cao t6i da 7 tang.

- Khu gi4o duc dao tao: Mat do xay dung tdi da 40%, ting cao tdi da 4 tang.

- Cac khu cbng vién cay xanh: mat d6 xay dung téi da 5%, tang cao tir 0-1 tang.

- Khu co quan tru s¢: mat d6 xay dung téi da 60%, tang cao tdi da 12 tang.

b) Noi dung thiét ké cai tao, chinh trang déi véi khu vuc trung tim hién hiru va
giai phap kién tric cainh quan khu vire trung tim méi dé tao nét dic thu do thi.

b1) Péi véi cac khu vuc hién trang.

- Béi voi céc khu vice dan cu hién hitu gitr lai ciu tric d6 thi dd co véi cac yéu
t6 co ban cu thanh mot don vi & véi cac nhém o, trung tam don vi ¢ 1a cong trinh hé théng
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ha ting x& hoi: Vian hoa, thé thao, ciy xanh,.... Dbi véi cac khu vyuc dan cu cii bam ven
tryc giao thong chinh db thi, can cai tao, chinh trang dam bao yéu cau vé tham my: khoang
lui, cach ly, ting cao, mau séic hinh khéi kién tric toan tuyén phé.

- Trén co s& c4c chire ning cua tirng khéi cong trinh, tirng khu chire ning da lwa chon,
¥ tuang thiét ké do thi s& hinh thanh duoc cac ving canh quan, c4c truc, tuyén & diém nhan
canh quan trén mat bang, vé khong gian chiéu cao can lua chon diém cao trong tam, cac
d6 cao cua cac cong trinh cho toan khu, phuong 4an t6 chirc trong cay xanh, ¢éng vién, mat
nuéc, cac khoang tréng quang truong san bai...

- Khu vire nghién ciru thiét ké nam trong tong thé caa 1 d6 thi hoan chinh duoc dau
tu xay dung, vi vay khdng gian canh quan chung can duoc lién hé chat ché véi cac khu
chac nang ké can.

- Tuan thu cac quan diém t6 chuac khéng gian kién tric canh quan, cac 16 phd, cac
cong trinh kién tric déu dugc bé tri voi huéng chinh tranh duoc sy anh huang caa thoi tiét
vao mua hé. Téng thé hinh khéi kién trdc toan bo khu dan cu dugc chi trong dic biét, cac
khoi kién tric dugc phat trién tir thap Ién cao. Thiét ké, bé tri cac 16 dat, cong trinh trong
d6 thi phai hop Iy va chinh xac vé huéng gi6 nang lugng mat troi, nham dap ng nhu cau
thiét ké cong trinh phu hop véi diéu kién khi hau va phat trién bén viing;

- Vi céc cong trinh kién trdc thap tang, vé dep kién tric s& khong thé hién & cac chi
tiét kién tric trang tri ma thé hién & hinh khéi kién tric don gian, sy két hop giira
ching & céc ty 1é thich hop dé tao ra cac cong trinh dep. Céc chi tiét nhu méi dua, chi go
va mai hién s& dugc thiét ké don gian va dugc sir dung trong mét sé truong hop dé nhan
manh 15i vao hoic ban cong, tao bong do va khoang tdi ciing nhu nhan manh céc khéi 16n
khi can thiét.

b2) Ty I€ cay xanh trong do thi.

- Ty 1& cay xanh trong d6 thi bao gom: hé thong cay xanh céng cong (cap do thi va
cap don vi ), cay xanh cach ly duong dién 110KV, va cay xanh ven song sudi. Trong do,
cac khu dan cu hién hiru, co ban di 6n dinh. Cong vién, cdy xanh, vuon hoa, duoc bo sung,
xen kep trong cac khu & hién hitu, cac cbng vién 16n cua do thi. Ty Ié cay xanh chiém
5,17% dét dan dung.

8.4.2. Canh quan do thi doc cac truc dwong chinh.

a) P& xuit nguyén tic bo cuc va hinh khdoi Kién tric trén co sé phit hop véi diéu
kién tu nhién, tip quan van héa xa hgi va diac thu khu vue.

- Truc canh quan ven subi Chang véi cac chirc ning 1a khu do thi hién hiu,
chinh trang cai tao hinh khéi kién tric.

- Truc duong Nguyén Tat Thanh (BT 741): véi cac cong trinh dan cu hién hitu, hanh
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chinh — chinh tri, cng cong, dich vu thuong mai,... tudn thu theo quy hoach vé khoang Iui
xay dung, tang cao, mat do xay dung,... cai tao hinh thuc kién trdc hién dai mach lac, hién
dai.

- Truc dudong Tén Buc Thing: Vi cac cong trinh dan cu hién hitu, cac khu cong
nghiép, cong vién cdy xanh... xdy dung tuan tha theo quy hoach, vé khoang I0i, tang cao,
mat do xay dung,... hinh khéi kién trc hién dai.

- Truc duong LKV C2 (Pudng Au Co), dudng CKV 13: véi cac cong trinh dan cu
hién hitu, cac khu cong vién cay xanh, trung tdm thé duc thé thao,... , xay dung tuan tha
theo quy hoach, vé khoang I0i, ting cao, mat do xay dung,... hinh khéi kién trc hién dai.
Cai tao hinh thtc Kién trac d6i v6i khu dan cu hién hitu, voi chiéu cao xay dung tbi da 7
tang. Hinh thirc kién truc déng bd, mach lac, tuan tha chi gisi xay dung, chi gii duong
do.

b) Cay xanh cho cac truc duwdong chinh.

+ Quy dinh céc khoang céch trong cay ven duong, cic dién tao hang rao cay
xanh, cac diém dat thiét bj trén duong phd, cac khu vuc quanh mit nudc can dam
bao do che phu cua cay xanh va dam bao khoang I0i va tam nhin dén céc cong trinh
va dia hinh.

+ Cay bong mat: Cay bong mat la nhiing loai cay c6 than gé I6n, 14 thuong xanh
hay rung. Chlng c6 chiéu cao tir 5-10-50 m, c6 loai song hang ngan nim. Ciy bong
mét c¢6 nhiéu loai, thuong duoc trong cho duong phd, khu nha &, khu du lich, vuon
hoa...Trong kién tric canh quan khu du lich, cac loai ciy bong mat dugc sir dung
chia ra 3 loai sau:

+ Cay bong mat thuong: gdm nhitng loai cay la kim hoic 14 rong,thudng xanh
hay rung 14 tro canh. Nhiéu loai cho bong ram tét lai c6 déng cay dep, ching thuong
dugc trong don, trong thanh khoém hay tirng mang phoi két vai cong trinh kién tric
hodc hé théng ha tan.

+ Cay bong mat co hoa dep: gdm nhitng cdy than gd 16n hay nha, cho béng mat
nhung dic biét co hoa dep. Hoa co tac dung ting gia tri trang tri ¢ taing cao, ching
thudong duoc trong diém canh, phéi két hop véi mang cdy xanh rong hodc cong trinh
kién trdc.

+ Cay bong mat co6 hoa thom: 1a nhitng ciy bong mat co hoa gay cam giac dé
chiu. Ching thudng dugc trong bén nhitng cong trinh kién trac nhu coéng trinh ton
gido, hoic canh khu giao tiép cong dong.

¢) Cac tuyén duong song cin bao ton canh quan tw nhién, dé xuit y twong thiét

ké canh quan kién tric, kién tric cia cau, ké song, lan can.
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Khu vic ven sudi Dung tuan thu theo luat Bé diéu va cac van ban Phap ly co lién
quan vé dé diéu. Di vai khu vire ngoai dé, chir yéu canh tac hoa mau theo thoi vu, kién ¢
ke song, dam bao viéc thoat 10, chira nudc, tao canh quan cho do thi.

Cau xay dung qua séng yéu cau phai dam bao an toan theo cac quy dinh hién hanh,
hinh dang kién tric, may sac phai phil hop véi van hoa dia phuong. Céac chi tiét lan can cau
phai duoc nghién ctru ki cac hoa tiét hoa van phu hop trén co sé vin hod ban dia. Khu vyc
chan ciu va cac mé, tru cau can duge ké dé tranh x46i 16 vao cac mua 1.

8.4.3. Cac khu vuc khong gian mé.

- Khéng gian m& dugc hinh thanh trén céc tuyén duong giao thdng va song
suéi nhu:

+ Trén truc dudng Nguyén Tat Thanh: Khong gian cong cong, hanh chinh.

+ Trén tryc duong LKV C2 (dudng Au Co): Khong gian khu Thé dyc thé thao, Cong
vién cay xanh d6 thi;

- Khéng gian mé do thi: gdm khdng gian cong vién cay xanh thudc 2 don vi ¢ tai
duong LKV C2 (dudng Au Co) va duong N4.

- Khu vyc khong gian mé can phai dugc t6 chuc thanh cum céng trinh thanh mot
quan thé kién tric véi khong gian khoang dat, hoanh trang, tao cho d6 thi c6 bo mait
khang trang, hién dai.

- Cé4c cong trinh c6 quy mo va khai tich 16n nhu: thuwong mai dich vu céc cong trinh
hdn hop,.... bd tri cac khoang 10i phu hop dé tao ra cac khong gian mé trude cac khéi nha,
tao khong gian hoanh trang. Pay 1a khu vyc tap trung nhiéu hoat dong giao luu, trao doi
thuong mai gitra cAc doanh nghiép.

8.4.4. Cac cong trinh diém nhén.

bac thu khu vuc lap quy hoach la khu @6 thi hién hitu, vai cac cong trinh hanh
chinh chinh tri 4 6n dinh, cac khu din cu hién hitu, va dinh hudng phét trién méi
cac chire nang chinh la khu do6 thi mai.

+ Tap trung vao khu vuc doc tuyén duong DT 741 (dudng Nguyén Tat Thanh),
khu vuc ven subi Dung véi tiéu kién tric nho va cay xanh, tham co, mat nudc;

+ Cac khu cong vién cay xanh d6 thi: két hop véi hé théng ao hd mat nudc,
trong cay xanh theo chung loai dé tao méi truong sinh théi.

8.4.5. Khu vuc cac 6 phd.

a) Mat do xAy dung, chiéu cao cong trinh va ngon ngir kién triic.

- Pé ra quy dinh mdi quan hé giita kich thuéc xay dung va hinh khéi cong trinh
kién tric, gitra mat do xay dung vai chiéu cao theo céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh dé
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tao hiéu qua canh quan kién tric va hinh anh dic trung cho khéng gian d6 thi. Cong trinh
cao tang, thap tang, trung binh két ndi va hop khéi tao thanh quan thé hai hoa, phu hop
khéng gian xung quanh.

- C4c khu thap ting duoc xay dung dong b va thdng nhét vé ngoai that kién trac phu
hop vai dia hinh va canh quan tu nhién.

b) Giai phap béo tén cac khong gian & cii.

- Céc khoéng gian cong cong don vi ¢ gin véi truc giao thong lién khu & hoic duong
chinh khu &, nam & vi tri cira ngd cac don vi . Truc dudng chinh dan dén cac trung tam
don vi ¢ can c6 thiét ké dac biét nhu luu ¥ vé chung loai cay trdng, vat liéu lat via he, dén
chiéu sang.

- Hinh thanh trong 16i cac khu d6 thi mai cac khéng gian mo vai nhieng Kich thudc
da dang va cac tuyén di bo toi khu trung tam cong cong. Xay dung cac diém vui choi giai
tri trong 18i cac don vi &, khong bi tac dong tir cac anh hudng cua tuyén giao thong chinh.
Céc cong trinh phuc vy cdng cong don vi ¢ bd tri trong 161 khu dé thi méi, dam bao ban
kinh phuc vu theo tiéu chuan quy pham.

¢) Giai phap to chirc cAy xanh, mit nuéc.

- Cay xanh: Thiét ké cu thé phu hop Véi chtic ning cua tirng khu vuc. Cac cong
vién ciy xanh dugc dau tu xay dung theo du an dau tu dugc cap co tham quyén phé duyét
phu hop vai quy hoach da dugc duyét.

- Mat nuéc: Khai thac yéu té mit nude dé tao ra cac khu vuc diéu tiét khi hau
can phai cha y viéc bao vé méi truong nhat 1a rac thai va nudc thai tir xe luu thong trén cac
tuyén duong.

- Cac khu vuc doc sudi Dung quan ly, giai phong mat bang cac ho dan Ian chiém, dé
dam bao an toan thoat Iii, cling nhu tra lai canh quan cay xanh mat nuéc cho d6 thi.

- Han ché san gat dia hinh ty nhién, tén tao khu cay xanh, bao vé dién tich mat nugc
s6ng, ho, phat trién tham thwc vat bao quanh, khuyén khich té chirc khong gian vudn trong
cac khu ¢, cac hang rao cay xanh trong tieng cong trinh nha ¢, cdng trinh cdng cong, cac
truc giao thong do thi.

- C4c cong trinh kién tric dich vu phuc vu trong khudn vién cay xanh, thiét ké dep,
phong phd, mém mai vé tao hinh va kiéu dang, khai thac tinh dan toc, chi xay dung céac
cong trinh c6 quy md nho vai ty 1é thich hop khdng tao ra cac khdi nang né che chan tam
nhin.

- Péi véi cac khu cay xanh céch ly, cay xanh canh quan sé& trong cac loai cay
phU hop v&i dia hinh, dat dai khu vuc va cly c6 sy sinh truéng nhanh chong dé phii xanh
cac khu vuc cay xanh dugc quy hoach.
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- Can nhic viéc cai tao cdy xanh, san 1ap mat bang trong khu vuc du kién xay
dung gay tac dong Xau anh hudng dia hinh khu dat va canh quan thién nhién
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CHUONG Y. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

9.1. Quy hoach cao do nén va thoat nudéc mat.

9.1.1. Co sé thiét ké.

- QCXDVN 01:2021: Quy chuan xay dung Viét Nam - Quy hoach xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuin ky thuat Qudc gia - Cac cdng trinh ha tang ky
thuat — Cong trinh thoat nudc;

- TCVN 7957:2008 - Thoat nudc — Mang ludi va Cong trinh bén ngoai Tiéu chuan
thiét ké.

9.1.2. Giai phap quy hoach cao d$ nén.

- Khu vuc quy hoach c6 cao d6 trong ddi phuc tap, can tan dung tbi da dia hinh ty
nhién, bao vé 16p dat mau, cay xanh, tham thuc vat hién co.

- M6t s6 khu vuc can ha thap hodc tén thém nén dé dam bao thoat nudc mua triét dé
va tao mat bang thuan loi cho viéc xay dung céac cong trinh. Han ché dén mac thip nhat
khoi lugng dao dap.

- San 1i tai chd khi xay dung cong trinh.

- D6 déc nén thiét ké cac tiéu khu:

+ Khu ¢, khu cbng trinh c6ng cong, céng nghiép: >=0,4%.

+ Khu c6ng vién cay xanh: >=0,3%.

- Buong giao thong:

+ Do dbc ngang: 2%.

+ Do ddc doc tdi thiéu: 0,3%.

+ Chiéu cao b6 via: >=0,12m.

- Huéng d6 ddc: bam theo dija hinh tu nhién.

9.1.3. Giai phap quy hoach thoat nwéc mat.

- Str dung hé théng muong xat day nap dan bd tri doc theo céc tuyén duong dé to
chirc thoat nudc mura.

- Xay dung méi c4c tuyén cong thoat nudc mua dé dam bao thoat nuwdc mua triét dé
cho khu vuc, tranh ngap Ung cuc bo.

- Huéng thoat: vé phia cac muong, subi ty nhién va thoat vao Subi Dung chay doc
khu quy hoach theo huéng Nam — BAc.

- Tinh toan thay luc thoat nuéc mua theo TCVN7957-2008, hé sé dong chay duoc
tinh theo phuong phép trung binh.

- Chu ky tran céng chon: cong chinh T = 2 nim; céng nhanh T = 1 nim.
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- Qua dia hinh c6 d6 déc 16n, murong thoat nude dugc thiét ké giéng chuyén bac nham
giam van toc dong chay dudi 7m/s, tranh hu hai hé thong thoat nudc.
- Téng hop khéi lwong va khai toan kinh phi:
Bang 11. Bang tong hop khéi lwong va khai toan kinh phi xay dung hé théng thoat

nwéc mwa
STT Hang muc Do vi Khoi Pon gia | Thanh tién
lwong (1000d) (1000d)

1 | Muong xay day nap dan B400 m 4.070 1.143 4.652.010
2 | Muong xay day nip dan B600 m 18.100 1.985 35.928.500
3 | Muong xay day nip dan B800 m 7.840 2.462 19.302.080
4 | Muong xay day nap dan B1000 m 1.266 3.174 4.018.284
5 | Muong xay day nip dan B1200 m 50 3.802 190.100
6 | Miéng xa cai 34 16.110 547.740

Cong 64.638.714
Kinh phi xay dung hé thong thoat nwéc mua: 64.638.714.000 (@ong)

9.2. Quy hoach giao thong

9.2.1. Co s¢ quy hoach

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009;

- Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nam 2010 cta Chinh phii vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

- Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo Xay dung quy dinh
vé hd so nhiém vy va ho so dd an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng
thon;

- Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 cta B Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

- Quy chuan QCVN 07:2023/BXD quy chuan cé&c cong trinh ha tang ki thuat — Cong
trinh giao thong;

- Quy hoach chung xay dyng thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc;

- Cac van ban phap luat khac co lién quan.

9.2.2. Pinh hwéng chung.

- Ké thira mang luéi dudng chinh d6 thi, duong lién khu vuc va duong chinh khu vyc
tir 46 an quy hoach chung xay dung thi xa Phudc Long.

- Trén co s cac hudng tuyén giao thong chinh theo quy hoach va mang luéi dudng
hién hitu, du phéng cac tuyén dudng cap khu vue dé két néi ca khu vuc chirc ning trong
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phuong Son Giang va toan thi xa Phudc Long.

- Huéng tuyén cac duong khu vuc dam bao kha nang két néi giira khu vuc san xuat
va &, bam theo dia hinh tu nhién, nhim han ché su tac dong dén dia hinh dia mao cua khu
Vuc,

- C4c tuyén duong cap khu vuc duogc bd tri 16 gigi tdi thiéu 16m, dam bao it nhat 2
lan xe co gidi. Cac yéu t ky thuat dam bao theo quy chuan dudng do thi.

9.2.3. Ciac yéu té k¥ thuat.

- Céc yéu t6 ky thuat duong giao thong cap khu vuc:

+ Toc do thiét ké: V=40 - 50km/h;

+ Ban kinh duong cong nam: Rmin > 60m;

+ Tam nhin ding xe: Lmin > 40m;

+ Béan kinh cong b6 via Rmin > 8 m;
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Bang 12. Bing thong ké giao thong

Kich thwéc (m) Khoang lui
Lo trinh Lo Chiéu Mt xay dung
a
STT Tén duwong gioi He Long He dai c‘.t (m)
a 3 1
« (m) trai dwong phai (m) Le Le
Tu... Pén . .
trai | phai
| DUONG CHINH PO THI
DPuong Nguyén Tat Thanh . . ) 9,5 (1) 3m- | 3m-
1 buong Nguyen Trai buong Ha Huy Tap 32,0 6,0 6,0 1.400 1-1
(DT. 741) 9,5 6m | 6m
Il | PUONG LIEN KHU VUC
. Puong Nguyén Tét ) 7,0 (1)
1 Buong Au Co (LKV C2) . Ranh phia Nam 24,0 4,5 4,5 2261 | 2-2 3m 3m
Thanh 7,0
L Puong Nguyén Tét o, 3m- | 3m-
2 Buong Nguyén Tréi \ Ranh phia Bac 22,0 4,0 14,0 40 545 2-2.
Thanh 6m 6m
. . 7,0 (1)
3 buong LKV 4 Ranh Tay Bac Ranh Bong Bac 24,0 45 20 4,5 1.163 2-2 - -
Puong L& Hong Phong o 3m- | 3m-
4 Ranh phia Tay Puong CKV 13 220 | 40 14,0 40 | 1.025 | 2-2.
(LKV6) 6m | 6m
Puong L& Hong Phong X .
5 buong LKV6 buong Lé Trong Tan 22,0 4,0 14,0 4,0 1.369 | 2-2. 3m 3m
(LKV6)
Puong Lé Hong Phong | Puong Au Co (LKV
6 buong LKV 6-1 22,0 4,0 14,0 4,0 378 2-2. 3m 3m
(LKV®6) C2)
Puong Lé Hong Phong 3m- | 3m-
7 buong LKV 6-2 Ranh phia Dong 22,0 4,0 14,0 4,0 340 2-2.
(LKV6) 6m | 6m
8 Puong Lé Trong Tan Ranh Bong Nam Ranh Tay Nam 24,0 4,5 7,0 (1) 4,5 2.142 2-2 3m 3m
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Kich thwéc (m) Khoang lui
Lé trinh Lo Chiéu Mit xay dung
a
STT Tén dwong gioi He Long He dai c‘.t (m)
a s N
. p (m) trai duong phai (m) Le Le
Tir... Dén . .
trai | phai
7,0
Il | PUONG CHINH KHU VUC
. Puong Nguyén Tét o, 3m- | 3m-
1 Puong Ton Bac Thang \ Ranh phia Bac 22,0 4,0 14,0 40 640 3-3.
Thanh 6m 6m
. R Puong Nguyén Tét o,
2 buong Ha Huy Tap Thanh Ranh phia Bac 22,0 4,0 14,0 4,0 597 3-3. 3m -
3 Puong CKV 14 DPuong Nguyén Trai Puong LKV 4 230 | 45 14,0 45 965 | 3-3 - 3m
Puong L& Hong Phong o 3m- | 3m-
4 buong CKV 13 Pbuong Tau O 23,0 45 14,0 45 1.152 3-3
(LKV6) 6m | 6m
Puong Au Co (LKV 3m- | 3m-
5 buong CKV N1 Ranh phia Dong 23,0 45 14,0 4,5 1.263 3-3
C2) 6m 6m
R . 3m- | 3m-
6 buong CKV N2 buong Lé Trong Tan Ranh phia Dong 23,0 45 14,0 4,5 1.690 3-3 6m 6m
. DPuong Nguyén Tét
7 buong Tau O N Ranh phia Pong 22,0 4.0 14,0 4.0 362 3-3.
Thanh
\Y; DUONG KHU VUC 3m -
3 A . Om-
1 Puong Lé Hong Phong Puong Tau O Ranh phia Péng Bac 19,0 4,5 10,0 4,5 380 4-4 3m -
Puong Au Co (LKV . Om- | Om-
2 buong KV N1 Suoi Dung 19,0 45 10,0 4,5 1.082 4-4
C2) 3m 3m
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Kich thwéc (m) Khoang lui
Lé trinh Lo Chiéu Mit xay dung
a
STT Tén dwong gioi He Long He dai c‘.t (m)
a 3 N
. p (m) trai duong phai (m) Le Le
Tir... beén... . .
trai | phai
Puong Au Co (LKV
3 buong KV N2 buong LKV6 c2) 19,0 4,5 10,0 4,5 627 4-4 - -
buong KV N3 buong Lac Long Quan Ranh phia Bong 19,0 4,5 10,0 4,5 80 4-4 - -
Puong KV N4 Subi Dung Ranh phia Bong 19,0 4,5 10,0 4,5 371 4-4 - -
i i Puong Nguyén Tét Om- | Om-
6 buong KV D1 buong CKV 14 ) 19,0 4,5 10,0 4,5 772 4-4
Thanh 3m 3m
Om-
7 buong Hoang Vian Thai Pbuong LKV6 Ranh phia Bong 19,0 4,5 10,0 4,5 2.055 4-4 - 6
m
8 buong Lac Long Quan buong LKV 6-2 Ranh phia Nam 19,0 4,5 10,0 4,5 2018 | 4-4
. ~ Om-
IV | DPUONG PHAN KHU VUC - 6m
) X 5A- Om-
1 Buong Pham Pha Thir buong CKV 14 buong Nguyén Tréi 13,0 3,0 7,0 3,0 302 EA - 6m
, 5A-
2 Puong D1 Pudng CKV 14 Puong Tén Puc Thing | 13,0 | 3,0 7,0 3,0 468 5A - -
. 5A-
3 buong N1 buong Toén bac Thang Pbuong D1 13,0 3,0 7,0 3,0 228 EA - -
, 5A-
4 buong N2 Puong Ton Bac Thang buong D2 13,0 3,0 7,0 3,0 258 EA - -
5 buong D2 Pbuong LKV4 Pbuong Cao Xuan Huy | 13,0 3,0 7,0 3,0 516 5A- 3m 3m
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Kich thwéc (m) Khoang lui
Lé trinh Lo Chiéu Mit xay dung
a
STT Tén dwong gioi He Long He dai c‘.t (m)
a s N
. (m) trai duong phai (m) Le Le
T... Dén ,. .
trai | phai
5A
X Puong Nguyén Tét . Om- | Om-
6 buong Cao Xuan Huy . buong Ha Huy Tap 16,0 45 7,0 4,5 414 5-5
Thanh 6m 3m
7 PuongTriéu Quang Phuc Puong Lé Trong Tan buong LKV 6-1 16,0 4,5 7,0 45 1.403 5-5 - -
Puong Lé Hong Phong om-
8 buong D3 buong CKV N1 16,0 | 45 7,0 4,5 616 5-5 -
(LKV®6) 6m
Puong Au Co (LKV .
9 buong N3 c2) Sudi Dung 16,0 | 45 7,0 4,5 369 5-5
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9.2.1. Céc chi tiéu giao thong.

- Ty ¢ dat giao thong tinh dén duong khu vic, khéng bao gdm giao thong tinh:
11,24%j;

- Mat d¢ duong giao thong dén cap duong chinh khu vuc: 7,7 km/km2.

9.2.2. Giao thong tinh.

- B6 trf bai dau xe phuc vu nhu cau ddu xe cua dan cu trong don vi & va khach vang
lai trén duong LCK 6-2 (doan giao vai duong Lac Long Quan), quy mé 0,71 ha;

- Céc cong trinh chtrc nang khac phai b tri bai dau xe trong phan dién tich cua du &n
dugc phé duyét va dap tng nhu cau toi thiéu theo quy dinh tinh chat cong trinh.

9.2.3. Chi gi¢i dwong dé, chi gidi xay dung.

- Chi gidi duong do: Chi gidi duong dé dugce xac dinh trén co s tim duong va 16 gidi
duong quy hoach. Chi gisi dudng do cua ting tuyén dudng trong khu quy hoach dugc thé
hién trén Ban do quy hoach hé thong cong trinh giao thong va chi gisi dwong dé, chi gidi
xay dung;

- Chi giéi xay dung: Ngoai trir cac cong trinh hién hitu, khoang Iui cac cong trinh xay
dung méi trong khu vuc tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD hoic quy ché quan ly cua dia
phuong.

9.2.4. Khai toan kinh phi.

Pon gia dugc cin ctr theo Quyét dinh s6 610/QD-BXD ngay 13/7/2022 ciia Bo Xay
dung vé suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két cau
cong trinh nam 2021. Kinh phi xay dung duong giao thong dugc xac dinh nhu sau:

Bang 13. Khai toan kinh phi hang muc giao thong

STT Hang muc Quy md (m?) Pon gia (@dng/m?) | Thanh tién (dong)
1 Long duong 233.930 887.100 207.519.303.000

2 Via he 227.140 500.000 113.570.000.000
Téng cong 321.089.303.000

Kinh phi xay dung hang muc giao thong 1a: 321.089.303.000 dong.

9.3. Quy hoach cép nuéc.

9.3.1. Co s& thiét ké.

- Ban d6 hién trang hé thong ha tang xa Phuéc Long ty 1¢ 1/10.000.

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia — Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuin Ky thuat Quéc gia céc cong trinh ha tang k§y thuat — Cong trinh cap nudc
QCVN 07:2023/BXD.

- Tiéu chuan cép nudc TCXDVN 33:2006.
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- Tiéu chuan PCCC cho nha va cong trinh — yéu cau thiét ké TCVN 2622-1995.
9.3.2. Tinh toan nhu ciu cip nwéc.

- Tiéu chuan cép nudc sinh hoat:

+ Chi tiéu cip nudc ngan han: 100 lit/nguoi/ngay.

+ Chi tiéu cap nudc dai han: 120 lit/ngudi/ngay.

+ Tiéu chuan cp nuéc dich vy cong cong: 10%Qsh.

+ Luong nudéc ro ri du phong chiém 20% tong lugng nude cap.

Bing 14. Bang tinh nhu ciu dung nuéc cho toan khu

Dan s6 (ngudi) Nhu cau (m?3)
STT Poi twgng dung nuwéc Nam Nam | Nam | Nam Nam Nam
2030 2040 | 2050 | 2030 2040 2050
1 | Déncu 5,500 |8.300 | 12.500 | 550 830 1.500
Nudac dich vu cbng cong %
3 | osh 10%Qsh
4 | Téng Q1 605 913 1650

121 183 330
5 | Nudc ro ri, du phong %Q1

6 Nudc ban than khu xur ly 73 110 198
%(Q1 +5)
Cap nudc cong nghiép, kho 219 219 219
7 | bai
8 | Tong luong nudc cap 1.018 | 1.424 | 2.397

Ngoai ra, theo tiéu chuan phong chay chita chay, can phai dam bao mot lugng nuéc
chtra chay cho khu vuc: vai 02 dam chay lién tuc trong 03 gid, Qccmax= 324m3.

9.3.3. Ngudn nuéc cap.

a) Lura chon ngudn nuéc cép.

Ngudn nudc ngam: Trén ban do “Phan vung trién vong khai thac nudc dudi dat” do
Poan 801 — Pia chat thuy van thuc hién thi toan bo ving Phuéc Long — Son Giang — Phudc
Binh dugc danh gid 1a khu vyc khong khai thac dugc nudc ngém phuc vu do thi.

+ Ngudn nuéc ngam trong khu vire khong c6 kha ning cung cip cho nhu cau 16n, tap
trung.

Ngudn nudc mat: tir ho thuy dién Thac Mo cong suét hién c6 : 4.400m3/ngay, nha
méy duoc xay dung trén ddi c6 cao do +225m c6 tuyén 6ng chuan tai nudc thd tir hd vé
nha may dai 1.836m p200.
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Lwa chon ngudn cap cho khu quy hoach tir nha may nuéc Thac Mo ning cong suat
dé dam bao phuc vy nhu cau cia toan xa trong dé c6 phuong Son Giang.

- Quy hoach dai han:

+ D4u ndi tuyén 6ng D200 tir nha may nude Thac Mo dén khu quy hoach, bé tri tram
bom ting ap tai diém dau ndi dam bao ap luc nuoc.

+ XAy dyng nha may nudc Phude Qua vi tri ldy tai dap Phuéc Qua xa Phudc Tin voi
cdng suat Q30 = 8.000 — 9.000 m3/ngay cap cho Son Giang qua tuyén dudng dng hién trang
D250.

b) Mang lué6i cip nuéc.

- Dya vao mang ludi giao thong, phan khu chic niang quy hoach va vi tri dau vao
cua tuyén cong cap nudc may chung thanh phé, mang ludi duong dng cap nude sé duoc
xay dung nhu sau:

+ Sir dung mang ludi cap nudc dang vong két hop nhanh dé cap nudc dén cac diém
dung nudc.

+ Cac tuyén 6ng duoc di cap theo duong, bé tri trén hé dudng, nam phia trudc cac
cong trinh dé thuan tién cho viéc cung cap nudc.

+ Lap dit cac tuyén dng ®110- @ 160 lay nudc tir tuyén dng chinh, cip nude cho
toan bo cac khu quy hoach.

+ Tuyén 6ng cip nude dugc bd tri dudi hé duong, nam phia trude cac cong trinh dé
thuan tién cho viéc cung cip nudc.

+ CéAc tuyén 6ng cap nudc sir dung 6ng nhya uPVC hoic 6ng nhya HDPE.

+ B tri cac try ciru @100 - @ 150 hoa doc theo mang duong dng cap nudc, tai cac vi
tri ngd 3, ngd 4 dudng, dam bao cho viéc lay nudc chira chay dé dang. (chi tiét b tri voi
ban kinh 100-150m dugc thé hién trong d6 an quy hoach cap dudi).

Tong chiéu dai hé thong dng cap nude duoc thong ké theo bang sau:

Bang 15. Bang tong hop chiéu dai hé thong ong cip nuéc

Pwong kinh (mm) Chiéu dai (m)
P75 5778
p110 9.005
pP160 2.140
p200 2.385
Téng 19.308

Khai toan kinh phi
- Can ctr don gia dng cap nudc cia cong ty nhya Binh Minh, don gia thi cong xay 1ap
thue té hién nay, hé théng éng cap nudc duge khai toan nhu sau:

Bang 16. Bang Téng hop khdi lwong hé thong cip nuwée
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. Khdi Pon gia o a
Hang muc Don vi tinh - Thanh tién (dong)
lugng (dong/dvt)
p75 m 5.778 83.930 484.947.540
p110 m 9.005 177.980 1.602.709.900
p160 m 2.140 372.460 797.064.400
p200 m 2.385 578.160 1.378.911.600
Tru ctru hoa tru 31 10.000.000 310.000.000
Tong khai toan 4.57.633.440

9.4. Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chat thai ran.

9.4.1. Co s ly thuyét.

- Ban d6 hién trang hé thdng ha tang xa Phuéc Long ty 1é 1/10.000.

- Quy chuan k¥ thuat qubc gia — Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan K¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang ki thuat — Cong trinh thoat
nudc QCVN 07:2023/BXD.

- Tiéu chuan thoat nudc mang ludi bén ngoai va cong trinh TCVN 7957:2008.

- Tiéu chuan thai nudc = 100% Tiéu chuan cip nudc.

- Téng lwong nudc thai sinh hoat: Qshzoso = 2.000m3/ngay;

9.4.2. Quy hoach hé théng thoat nwéc thai.

- Nuéc thai tir nha dan, céc cong trinh cdng cong phai dugc xt ly bang bé tu hoai
trude khi thai ra cong gom.

- Nudéc thai sau khi xir 1y so bo qua bé tu hoai duoc dan vé tram xur 1i nudc tai X&
Long Giang véi cdng suat xir ly Q25=2.000m3/ngay; Q30=3.000m3/ngay . Nudc thai sinh
hoat tai nha may xu ly phai xt Iy dat QCVN 14:2015/BTNMT — Quy chuan k§ thuat quéc
gia vé nuéc thai sinh hoat, cot A trudc khi thai ra méi truong.

9.4.3. Mang ludi thoat nudc thai.

- Do sau dat cong tdi thiéu (tinh tir mat dat dén day cbng ) 1a 1.2m. Giéng ky thuat
vira la giéng thu nudc thai vira 13 giéng tham duoc bd tri doc theo cong véi khoang céch
theo quy pham.

- Str dung duong éng bom nude thai dé van chuyén nudc tir dén khu vuc 6 nha may
Xt 1y nuc thai.

- Phuong phap ndi cong ngang day, cong thoat nudc thai sir dung l1a loai cong tron
Cin cr don gia cdng BTCT cua Cong ty Hung Vuong, va don gia thi cong xay 1ap thuc té,
véi nhiu vu diém thuan lgi vé : Do bén, tudi tho, tinh kinh té cao va han ché an mon va it
ma sat. hé théng cng thoat nudc duge khai toan nhu sau:
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Bing 17. Bing tong hop chiéu dai mang hréi cong thoat nuéc thai

Pon vi tinh Khoi Pon gia s s
Hang muc - Thanh tién (dong)
L=4000mm lwgng (dong/dvt)
D125 m 268 370.200 99.213.600
D150 m 540 462.600 249.804.000
D300 m 5.708 298.000 576.406.5000
D400 m 8.902 372.000 141.546.000
Tong khai toan 1.023.392.100

9.4.4. Quén 1y chét thai ran.

- Ré&c thai duoc tap trung trong cac thung 0,33m3 dat tai cac goc duong trong cac khu
vuc dan cu, cong trinh cong cong,... sau d6 dugc thu gom va dua dén khu xir ly chét thai
ran dé xu ly. Van chuyén rac ra khoi khu vuc trong ngay, khdng xay dung diém tap trung
rac trong khu vuc dan cu tranh gay 6 nhiém méi truong

- Tiéu chuan thai rac thai sinh hoat: 0,9 kg/ngudi.ngay Ié thu gom réac thai sinh hoat
theo quy chuan: 80%.

- Tiéu chuan rac thai cdng nghiép:0,3 tan/ha. 1& thu gom rac thai cong nghiép theo
quy chuan: 1000%.

+Tong luong réac thai sinh hoat: 9,0 tin/ngay.

+ Tong lugng rac thai cong nghiép: 3,3 tan/ngay.

- Toan bo rac thai duoc thu gom va van chuyén dén khu xt Iy chat thai ran caa thi x&
dién tich 10ha.

9.5. Quy hoach cép dién va chiéu sing.

9.5.1. Co s¢ quy hoach.

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN:01/2021/BXD do Bo
Xay Dung ban hanh nam 2021.

- Quy chuan ky thuat quéc gia v& “Cac cong trinh ha ting ky thuat” QCVN
07:2023/BXD ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim
2023 cua Bo Xay dung.

- Quy hoach tinh Binh Phuéc thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050.

- D6 an quy hoach phét trién va cai tao ludi dién tinh Binh Phudc giai doan 2016 —
2025 c6 xét dén nam 2035,

- Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 Quy dinh chi tiét thi hanh luat dién luc
vé an toan dién.

- Nghi dinh sé 51/2020/ND-CP cua Chinh phu: Stra d6i, b sung mot sé diéu cua
Nghi dinh sb 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nim 2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
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thi hanh Luat Bién luc vé an toan dién.

9.5.2. Quy hoach hé théng dién.

a) Phu tai dién.

Phu tai dién khu vire phuong Son Giang, thi xd Phudc Long bao gom céc thanh phan

chinh: sinh hoat dan dung, cdng céng dich vu va cong nghiép.
Cin cr theo “Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k§ thuat d6 thi
07:2016 va Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD do B Xay Dung ban hanh nam
2021, chi tiéu cap dién cho sinh hoat dan dung, cdng trinh cong cong dich vu khu quy

hoach duogc tinh nhu sau:

- Sinh hoat dan dung

+ Chi tiéu cip dién cho sinh hoat dan dung 13 1.500 kWh/ngudi/nam.

- Codng cong va dich vu

+ Chi tiéu cap dién cho cong cong lay bang 35% dién sinh hoat dan dung.

Bang 18. Bing tong hop phu tai dién

BANG TONG HQP PHU TAI PIEN
TT Hang muc Don vi S6 lwgng
_ | Chi tiéu cdp dién sinh hoat (theo nguoi) Dén nim 2050
1 | -Dansd nguoi 12.500
2 | - Tiéu chuan cap dién dan dung kWh/ng/nam 1.500
3 | - Thoi gian sir dung cong suét cuc dai h/nam 3.000
4 | - Phu tai binh quan W/nguoi 500
5 | - Dién nang dan dung triéu kWh/nam 18,75
6 | - Cong suét dién dan dung KW 6.250
Chi tiéu cdp dién céng trinh cong cong, dich vu (35 % sinh
- hoat)
7 | - Thoi gian sir dung cong suét cuc dai h/ndm 3.000
8 | - Dién nang tricu kWh/nam 6.56
9 | - Cong suat dién KW 2.188
Chi tiéu cdp dién TCN
10 | - Dién tich ha 10,95
11 | - Tiéu chuan cap dién kW/ha 200
12 | - Thoi gian sir dung cong suat cuc dai h/nam 3000
13 | - Dién nang triéu kWh/nam 6,57
14 | - Cong suét dién KW 2.190
* Tong di€n ning yéu cau c6 tinh den 10% o <
15 ton hago, 5 % dl.rii(‘mg. Hé s sir dung 0,7. tri¢cu kWh/ndm 25,66
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* Tdng cong suit dién yéu ciu co tinh dén
16 | 10% ton hao, 5 % du phong. H¢ s6 st dung kW 8.554
0,7.

b) Nguon dién.

- Ngudn dién cap cho khu vuc phuong Son Giang 1a cac tuyén trung thé 22kV chinh
di trén cac dudng nhu Duong Nguyén Tat Thanh, Puong Ha Huy Tép, L& Trong Tan ...,
c4c tuyén trung thé 22kV nay tir tram bién ap Phudc Long 110/22kV-2x40MVA hién hitu
cap dén.

- Theo Quy hoach phét trién dién lyc tinh Binh Phudc giai doan 2016— 2025, ¢ xét
dén nam 2035 va quy hoach tinh Binh Phuéc thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050, dy
kién nang tram bién ap 110/22kV Phuéc Long cong suat 1én thanh 2x63MVA (dé dam bao
cap dién cho thi x& va cac khu vuc 1an can.

¢) Lwéi dién va tram dién.

¢1) Lwéi cao thé.

- Trong khu quy hoach c6 céc tuyén cao thé 110kV di ngang qua, can c6 hanh lang
bao vé luéi dién theo Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 Quy dinh chi tiét thi
hanh luat dién luc vé an toan dién nhu sau:

+ Tuyén cao thé 110kV cd hanh lang bao vé lugi dién 16m ( tinh tir tim tuyén ra moi
bén 8m) hoic khoang cach ngang tir mat phang thang ding cua day dan ngoai cling cua
duong day khéng 110kV la 4 met.

¢2) Tuyén trung thé.

- Bién &p chuan cho khu virc quy hoach 1a cp dién ap 22KV, 3 pha 4 day, trung tinh
noi dat.

- Hau hét cac tuyén trung thé 22kV hién hiru dugc gitr lai, cai tao nang kha ning
truyén tai dién va dich chuyén theo viéc mé rong 1ong I& duong. Cac tuyén 22kV xay dung
mai stir dung day nhém 18i thép boc nhua, di trén tru bé tdng ly tdm cao 12 hoac 16 mét:

+ Puong tryc trung tim d6 thi: Str dung duong day khong day dan nhém 16i thép boc
cach dién véi tiét dién > 150mm2.

+ Cac nhénh r&: St dung day nhém 16i thép boc cach dién vai tiét dién > 95mm2.

- Khu vuc ngoai trung tam do thi:

+ Puong truc: Sir dung day nhdm 18i thép c6 tiét dién > 120mm?.

+ Puong nhanh chinh: cap dién 3 pha va 1 pha cho khu vue dan cu mat do thap, ding
day nhém 18i thép c6 tiét dién > 70mm?.

- Str dung duong day hdn hop trung ha thé ¢ cac khu vire din cu mat do thap dé giam

von dau tu.
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¢3) Tram ha thé:

- Cép dién ap cua tram ha thé phan phdi 12 22/0,4K V.

- Trong trung tdm db thi, cac tram sinh hoat dy kién ding tram try, tram gian hoic
tram compact c6 dung lugng 16n tir 250kVA + 630kVA.

- Khu vire ngoai trung tam d6 thi sir dung cac may bién ap ba pha c6 gam cong suat
tir 100kVA + 250kVA hoic may bién &p 1 pha cong suat 25kVA + 75kVA.

- C4c tram bién 4p chuyén dung cua khach hang cé quy md cong suat dién Ion dugc
thiét ké riéng theo yéu cau cua khach hang.

c4) Luéi ha thé va chiéu sang dén dwong:

Cép dién ap chuan: 380/220V, 3 pha 4 day, trung tinh ndi dat.

- Trong khu trung tdm do6 thi, cap dién ha thé xay dung méi di ngam, dung cap XLPE
0,6/1KV rudt dong. Ngoai khu vuc do thi cap dién ha thé xay dung mai 1a duong day trén
khong sir dung loai cap nhdm vin xoan (cap ABC).

- Ban kinh céap dién cua tram ha thé dy kién ddi véi ludi dién 3 pha khong 16n hon
650 mét & khu vuc thua dan cu va 450 mét & cac khu dan cu tap trung. Ban kinh cap dién
ctia tram ha thé ddi véi luéi dién 1 pha khong 16n hon 400 mét ¢ khu vye thua dan cu va
250 mét ¢ cac khu dan cu tap trung.

- Trong trung tdm do thi, cap dién dung trong hé thong dén duong 1a loai cép
Cu/XLPE 0,6/1kV, rudt dong, tiét dién tir 10mm? dén 25mmz2, ludn trong éng PVC chiu
luc, chén ngam trong dat cho cac try dén chiéu sang di ngam. Ngoai khu vuc d6 thi sir
dung cap nhém van xoan (cap ABC) cho dudng day chiéu sang trén khong khi bo tri dén
trén cac tru ha thé dién luc.

- Pén chiéu sang 1a loai dén Led, dén niang lwong mat troi hoic céc loai dén c6 hiéu
suat cao tiét kiém dién, mirc d6 chiéu sang phai dat theo tiéu chuan QCVN 07-7:2016/BXD.
Str dung céc thiét bi diéu khién giam cong suat chiéu sang vao gio thap diém dé tiét kiem
dién.

9.6. Quy hoach hé thong théng tin lién lac.

9.6.1. Tiéu chuin ap dung,

- Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN: 01/2021/BXD do Bo
Xay Dung ban hanh nam 2021.

- Quy chuan ky thuat qudc gia v& “Cac cong trinh ha ting ky thuat” QCVN
07:2023/BXD ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim
2023 cua Bo Xay dung.

- Quy hoach tinh Binh Phudc thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050.
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- Nghi quyét sb: 26/2022/UBTVQH15: sira ddi, bo sung mot sé diéu cua nghi quyét
$6 1210/2016/UBTVQH13.

- QCVN 33:2019/BTTTT: quy chuin k§ thuat quéc gia vé lip dit mang cap ngoai vi
vién thong.

- QCVN 32:2020/BTTTT: quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chdng sét cho céac tram
vién théng va mang cap ngoai vi vién thong.

- TCVN 8665:2011: Soi quang dung cho mang vién théng. Yéu cau ky thuat chung.

- TCVN 8696:2011: Mang vién théng. Cap soi quang vao nha thué bao. Yéu cau k¥
thuat.

- TCVN 8697:2011: Mang vién théng. Cap soi dong vao nha thué bao. Yéu cau ky
thuat.

- TCVN 8699:2011: Mang vién thong. Ong nhya dung cho tuyén cap ngam. Yéu cau
k¥ thuat.

- TCVN 8700:2011: Céng, bé, ham, hé, ranh ky thuat va ta dau cap vién thong. Yéu
cau k¥ thuat.

- Céc tiéu chuan, quy pham nganh va cac tai liéu c6 lién quan.

9.6.2. Dw kién nhu céu

a) Dy kién nhu cau

- Cian ctr vao Nghi quyét s6: 26/2022/UBTVQH15, chi tiéu dich vy vién thong khu
quy hoach nhu sau : ty 18 thué bao c6 két ndi cap quang, bang thong rong di dong la 70 -
80 thué bao/100 dan.

Bang 19. Bang tinh toan thiét bi thué bao du kién

TT Hang muc S0 lwq‘rrl]ga)(nglro’l, Dy Kién thué bao S0 thl:leliléiw can
Nam 2050 Niam 2050

1 Dan sb 12500 80 thué bao/ 100 dan 10.000
2 | Dat khu cong nghiép 10.95 10 thué bao/ha 110

3 Téng thué bao 10.110
4 Du phong 10% 1.011
5 Thué bao can thiét 11.120

b) Mang chuyén mach

- Phét trién hé théng thong tin lién lac khu quy hoach theo dinh huéng chung cua thi
xd Phudc Long, hé thong thong tin duge dong bo vai hé thdng thdng tin thi x4, tinh.

- Hién nay phuong Son Giang da c6 diém buu dién van hoa xi Son Giang, véi quy
mé dung lugng nhu cau thué ting cao trén dia ban khu quy hoach ciing nhu trén dia ban
phuong can chuyén ddi, nang cép 1én thanh buu cuc cip 3 dé phuc vu nguoi dan trong
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phuong dugc tét hon.

¢) H¢ thong truyén din

- Xay dung mang cap quang khu quy hoach két néi cac tong dai trén toan khu quy
hoach. Thanh lap cac vong Ring tang d6 an toan cho mang.

- Van hanh song song 2 phuong thic cap quang (sir dung chinh) va vi ba (dé dy
phong) cho hé thdng vién théng.

d) Hé thong cdt dng ten

- Céc khu dan cu xay dyng méi yéu cau cao vé my quan s& ngung cho phat trién cot
ang ten cong kénh (A2).

- Tung budc trién khai cai tao, chuyén doi cot ang ten cong kénh (A2) sang cot ang
ten khong cong kénh (A1).

- Trién khai xay dung, lap dat mai cac cot dng ten Al & cac khu dan cu mai, khu
trung tdm do6 thi nhung phai dam bao theo hudng thén thién moi treong, dam bao my quan
do thi tai cac khu vuc.

- Déi véi mot sd truong hop dac biét (trung tdm vién théng, truyén dan, phét song
phét thanh truyén hinh...) cho phép doanh nghiép duy tri d6 cao hién trang, dam bao chat
lwgng dich vu cung cap.

e) Mang ngoai vi

- Cap mang st dung la loai cap quang ngam di trong cong bé (ngam) dé dap ung tét
cac dich vuy vién thong trong twong lai.

- Cac duong cap vién thong, duong day thué bao, cac duong truyén hinh cap dugc
két hop di doc duong giao thong, cau cong, hé phd, duong phd, duong dién dé tién cho
viéc lip dat sira chita, bao dudng va bao vé cong trinh.

- Bén canh d6 can két hop thi cong ha tang k¥ thuat déng bo vai cac cong trinh ha
tang k¥ thuat khac nhu: giao thong, san nén, cap nudc, thoat nude, dién...

- CA4c tuyén cap treo hién hiru trong twong lai s& dugc ngam hoa trén cac tuyén truc
giao thong chinh xi dé tao my quan d6 thi trong tuwong lai.
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- Tuyén cép théng tin, truyén hinh do cac nha cung cap dich vu trong dia ban hoat
dong cua tinh cung cap nhu VNPT, Mobiphone ,Viettel va FPT, SCTV va VTVCab...

- Cin ctr vao nhu cau sir dung ma lap dit s6 lwong cac tuyén ng cu thé nhu sau:

+ Tuyén ong duong truc: Ong nhya xoan HDPE chiu lyc, duong kinh D110 véi s6
lwong 6ng tir 1 hoic 4 6ng tuy doan.

+ Ong phan phéi: sir dung 6ng nhwa xoan HDPE chiu lec, duong kinh D65/50,
D40/30.

+ Bé cép trong khu vuc sir dung bé xay bang da cheé loai 1,2 nap dan 1-2 I6p ong,
khoang cach cac bé céap trung binh tir 70m dén 120m.

+ CAc tuyén cap thong tin di dudi he duong hoic long dudng va cac dudng cap di
trong 6ng déu c6 phuong an dy phong phat trién.

- Ngoai ra khu vuc thua dan cu trong khu quy hoach dung lugng mang tai khu vuc
nay ciing con kha thap; do d6 xu hudng phat trién ha ting mang ngoai vi tai cac khu vuc
nay cha yéu van 1a sir dung hé thong cot treo cap.

f) Cac dich vu buu chinh

- Hoan thanh viéc phat trién mang ludi, phat trién rong khap céac dich vy buu chinh
trén dia ban khu quy hoach. Mo rong linh vuc cung cap dich vu theo huéng cung cap &ng
dung rong réi trong moi linh vuc. Ung dung cdng nghé hién dai dé trién khai tw dong hoa
trong khai thac, tin hoc hoa cac cong doan buu chinh.

- Phét trién cac diém truy cap Internet cdng cong. Phat hanh bao dién tir qua buu dién,
phat trién dich vu mua hang qua Buu dién. Cung c4p céc dich vu buu chinh vién théng da
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dang, phuc vu kinh té x& héi, an ninh quéc phong.

g) Céc dich vu vién théng

- Xay dung va phét trién co so ha tang thong tin va truyén thong tién tién, hién dai,
hoat dong hiéu qua, an toan va tin cdy, c6 do bao phu rong khap. Phat trién manh mang thé
hé sau (NGN) nham cung cap da dich vu trén mét ha ting théng nhat. Bay manh phat trién
mang truy nhap bing rong dé bao dam phat trién cac (ng dung trén mang nhu: chinh phu
dién twr, thwong mai dién tir va cac tng dung khac.

- C4c mang vién thong di dong phat trién hé thong thong tin di dong thi 5... (5G...)
va céc thé hé tiép sau. Phat trién cac dich vu phi hop véi xu huéng hoi tu cdng nghé phat
thanh, truyén hinh, cdng nghé théng tin va vién thong, dap ang kip thoi nhu cau trao doi
thong tin cua toan xa hoi, thoa man doi sdng cua nguoi dan trong khu v,

- Xay dung mang chuyén mach da dich vu téc d6 cao véi cong nghé chuyén mach
theo giao thizc IP va ATM. Bén canh dé can khuyén khich céc doanh nghiép sir dung chung
ha tang vién thdng thu dong (diém phuc vu cong cong, nha, tram, cot ang ten, cong bé cap
ngam...) dé dam bao canh quan, méi trudng va quy hoach do thi.

9.7. Giai phap bao vé moi truong.

9.7.1. Muc dich danh gia moi trwong.

a) Ly do cén thiét 1ap bao cio PMC.

Db an “Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 phudng Son Giang, thi xd Phuéc Long, tinh
Binh Phudc.” dong vai trd quan trong trong viéc phét trién tong thé caa xa, vai viéc quy
hoach cé&c khu chtrc nang nhim dap @ng nhu cau phét trién kinh té x& hoi cua xa. B6 an khi
trién khai thuc hién s& gay tac dong va anh hudng dén méi truong cua khu vuc quy hoach.

b) Muc dich cua bao cao PMC.

- Panh gia méi truong chién luoc Ia tién trinh o tinh hé théng nham danh gia cac
hau qua méi truong cua codng tac quy hoach.

- PMC duoc 1ap ra nham néu ra céac tac dong dén moi trudng lau dai, mang tinh chién
lugc cua dd &n quy hoach va nhan dang céc giai phap giam thiéu tic dong xau dén moi
truong.

- Panh gia hau qua méi trudng cua cac giai phap quy hoach dugc dé nghi va gidp lua
chon giai phap quy hoach phu hop nhat, it tic dong xau toi méi trudng cling nhu cai thién
tinh trang mo6i truong cua khu vyc.

¢) Co s& phap ly.

- Luat X4y dung sé 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020.

- Luat Bao vé Mai truong sb 72/2020/QH14 ngay 14/11/2020.
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- Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh vé hd
so nhiém vu va ho so db an quy hoac xay dung ving lién huyén, quy hoach xay dung ving
huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xa@y dung khu chirc nang va quy hoach néng thén;

- QCVN 01: 2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- Quy chuan ky thuat quéc gia v& “Cac cong trinh ha ting ky thuat” QCVN
07:2023/BXD ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim
2023 cua Bo Xay dung.

- Nghi dinh 08/2022/ND-CP Luat Bao vé moi truong.

- Thong tu 02/2022/TT-BTNMT: Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Bao
vé mdi truong.

- Nghi dinh 35/2014/ND-CP ngay 29/04/2014 cia Thu tuéng Chinh phi quy dinh vé
danh gia moi truong chién luoc, danh gia tac dong moi truong va cam két bao vé moi
truong.

9.7.2. Du bao va danh gia cac tac dong moi truwong.

a) Tac dong ciia d6 4n ddi véi moi trudng tw nhién.

Khi thuc hién Quy hoach xay dung can nhan dién tat ca cac khia canh méi trueong co
thé bi anh huang ca tryc tiép va gian tiép. Trong pham vi nghién ciru ¢6 cac khia canh moi
trueong bi tac dong nhu sau:

Bang 20. Panh gia tic dong ddi véi moi trrong tw nhién

Hoat dong thuc hién quy Xu huwéng tac dong dén mdi truong
STT . i , ,
hoach xay dwng (cac khia canh chinh)
I Céac hang muc thugc cac khu chirc ning
- Khu déan cu hién hitu (cai tao, | - O nhiém moéi truong khong khi do phat thai tir do thi ting
chinh trang); - Tiéng on va bui tir cac hoat dong xay dung (ngin han),
1 | - Khu dit & méi. tir hoat dong giao thong;
- Khu dét cdy xanh, dit cong | - Phat sinh chat thai bao gom réc thai va nuéc thai (lién
cong do thi. tuc, dai han).

Céac hang muc ha tang

Phat trién giao thong: Céc
duong giao thong noi bo két ndi
véi cac truc giao théng chinh,
nang cap va mo rong dudng ...

- Lam suy giam chat luong khong khi do khi thai cua cac
phuong tién duong bo. Tiang nong d6 mot sé thanh phan
khi doc (bui, SO2, NOX, CO...) (dai han).

- Nhiém ban dau mg, nhién liéu cia cac phuong tién giao
thong trén dudng va cac chat thai tir cac khu dich vy
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Hoat dong thwc hién quy Xu hwéng tac dong dén méi truong

T
S hoach xay dwng (cac khia canh chinh)

- Tang mirc d6 rung dong do cac phuong tién van chuyén
trén duong.

Chuan bj ky thuat dat xay dung | - O nhiém méi trudng khéng khi, tiéng on va bui tir cac
(san ddp nén) hoat dong san dap nén

- Tiéng 6n va bui tir cac hoat dong xay dung (ngin han)
3 | Cép nudc d6 thi - Tac dong dén cdu trac dat dai xung quanh khu vuc xay
dung.

- Suy thodai chét luong nuée do xir Iy nudc thai khdng hop
4 | Thoat va xur Iy nudc thai ly hodc phat sinh nudc thai khong xu ly.
- Tiéng dn va bui tir hoat dong xay dung

- Céc tac dong lién qua dén viéc van chuyén chat thai dén
noi d6 thai hoac khu xt ly

- Lam giam tham m¥ va mét gia tri st dung dat khu vuc d6
Thu gom, van chuyén va xt ly | bé chét thai

chét thai rin - Gay kh6 chiu dbi vai cac ving 1an can do mui héi thdi va
con trung, lodi gam nham...

- Nguy co ddi véi sic khoe cong dong tir mui, khéi dot, va
bénh tat lan truyén bai rudi, con trung, chim, chuot...

Nhan xét: Viéc xay dung va phat trién d6 thi, mot mat co tac dong xau téi moi truong,
mat Khac s& tao méi truong lam viéc tot hon cho ngudi dan dia phuong. Do d6 viéc Quy
hoach phan khu Son Giang can thuc hién dong bo, han ché tdi da cac yéu té bat lgi cho
moi truong.

b) Tac dong ciia d6 an ddi véi méi truong xa hoi.

- Thyc hién Quy hoach phan khu Son Giang ciing c6 tac dong téi moi truong xa hoi
khu vue nhu doi séng ctia nguoi dan, tinh da dang van hoa, phong tuc ctia dan sé tai, cong
an viéc lam. ... Pac biét 1a chuyén d6i co cau nganh nghé cua lao dong trong khu vuyc.

- Viéc QHPK gbp phan tao co s& ha tang cho sy phat trién san xuat ndng nghiép &p
dung khoa hoc k§ thuat hién dai. Bé thuc hién tét quy hoach doi hoi phai thuc hién tét cong
viéc tai dinh cu va dinh canh, chuyén doi co cau nganh nghé, kinh té cho ngudi dan phai
di doi.

- Phét trién kinh té - x& hoi s& tao mot 16i sbng van minh, hién dai, nhung ciing can
phai gin giit cac ban sic dan toc, tinh da dang van héa va cac phong tuc tip quan dic trung
cua nhan dan.

¢) Hiéu qua ciia do 4n

- QHPK tao khdng gian phu hop dé phat trién ndng nghiép ap dung khoa hoc ki thuat
va phan bd hop 1i khu vuc san xuat dat chat luong mai trudng sinh thai. Tao moi trudng
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lam viéc va sinh séng tét cho ngudi dan.

- Quy hoach lai cac cong trinh cong cong cho hop 1y gép phan quan Ii tét cac linh vuc
hanh chinh dap tng véi nhu cau caa ngudi dan.

- Quy hoach hé théng ha tang ki thuat, dé ra giai phap thich hop cho viéc thu gom va
xu li CTR.

- Xay dung dong bo va hop 1i cac khu dan cu, khu tai dinh cu, cum - tuyén dan cu,
cac cong trinh, hé thdng ha tang tranh chong chéo, phé d&, 1am giam thai gian thi céng gop
phan tich cuc han ché tac dong xau téi méi truong.

9.7.3. Cac giai phap khong ché va giam thiéu 6 nhiém

a) Doi véi hé thong ha tang ky thuit va ha ting

- Hé thong ha tang ky thuat duoc xay dung dong bo va phi hop gép phan cai thién
moi truong lam viéc cuia con nguoi.

- Chat lugng cdng trinh, thoi gian thi céng, ki thuat thi cong ha tang k§ thuat tac dong
dang ké téi moi truong.

- Qué trinh bao dudng va quan ly cac cong trinh gitp cho cac cdng trinh ha tang hoat
dong on dinh va bén viing.

- Trong qua trinh thi céng cic cong trinh, cac khu déan cu, ... can quan ly chat ché
viéc dau tu xay dung, khac phuc triét dé tinh trang troi truoc sat 16 dat.

- Trdng va bao vé cac khu vuc cay xanh va mat nudc.

- Trong va sau khi xay dung can thu gom toan bo cac phé thai xay dung tranh dé ton
dong gay 6 nhiém dat.

- Cac CTR sinh hoat va san xuat can dwgc thu gom va phan loai thanh CTR v6 co va
CTR hiru co. Bi tap két rac va xir ly tam thoi can duoc thiét ké sao cho vira dam bao my
quan vira dam bao vé céc thong sé ky thuat dé tranh gay 6 nhiém moi truong dat, nuéc,
khéng khi.

- Kiém soéat chat ch& ngudn thai, chat thai tir cac hoat dong san xuat, kinh doanh, dich
vu ¢d nguy co gay 6 nhiém mai truong théng qua ap dung quy chuan k¥ thuat & mic chat
ché nhat, ap dung ché do kiém tra thanh tra thuong xuyén.

b) Péi v6i méi trwong dit.

- Trong qué trinh thi cong cac cong trinh, cac khu dan cu, ...can quan ly chat ché viec
dau tu xdy dung, khac phuc triét dé tinh trang troi truoc sat 1 dat.

- Trdng va bao vé cac khu vuc cay xanh va mit nudc.

- Trong va sau khi xay dung can thu gom toan bo cac phé thai xay dung tranh dé ton
dong gay 6 nhiém dat.

- Str dung vat liéu xay dung va thiét bi phu hop dé giam thiéu 6 nhiém va tac dong
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xau dén moi trudong dat.

- C4c CTR sinh hoat va san xuit can dugc thu gom va phan loai thanh CTR v6 co va
CTR hiru co. Bii tap két rac va xtr ly tam thoi can duoc thiét ké sao cho vira dam bao my
quan vira dam bao vé céac thong sé ki thuat dé tranh gay 6 nhiém méi trudong dat, nuoc,
khong khi.

¢) DP6i v6i méi truong nudée.

- Nuéc thai san xuét can dugc xir 1y riéng dat tiéu chuan cho phép.

- Quan ly chat ché cac hoat dong xa thai cta cac chat thai khdng qua xir ly vao moi
trrong tai khu cac dan cu tap trung. Phai duoc thu gom xur ly tap trung hoac duoc xur li cuc
bo dat tiéu chuan quy dinh roi méi duoc thai ra hé thong thoat nuéc.

- Giam thiéu thai tir ndng nghiép, sir dung phan bén va hoat chat néng nghiép mot
cach thong minh dé giam thiéu viéc rira troi cac chat 6 nhiém tir ruong déng vao nguon
nudéc, ap dung cac ky thuat canh tac bén viing.

- Quan ly st dung déat dé giam thiéu viéc cac chat 6 nhiém tir méi trudng cdng trinh
xay dung, do thi hoa va cac hoat dong dat dai khac vao ngudn nudc.

d) P6i véi méi trweong khong khi.

- Quy hoach va b tri hop Iy cac khu chic nang bao gdm khu &, khu hanh chinh, khu
thuong mai va khu san xuat. B6 tri hop ly cac khu vuc cay xanh dé tao canh quan va lam
hang rao chin 6 nhiém khong khi.

- Trong thoi gian chuan bj va thi cdng can c6 bién phap giam thiéu luong bui phat
sinh. Trang bi day du bao ho lao dong cho céng nhan thi cong.

- Str dyng cac cdng nghé san xuat tién tién it gay 6 nhiém, sir dung cac nguyén vat
lieu it hodc khong gay 6 nhiém khéng khi.

- Thuc hién cac bién phap kiém soét khoi bui tir cong trinh xay dung, cac hoat dong
d6t rac dé giam 6 nghiém khdng khi do bui min.

- Xur Iy va tai ché rac thai mot cach hiéu qua dé giam viéc dét chay réac, ngudn gbc
cuia cac khi thai gay 6 nghiém khong khi

- B6 tri va phan dot xay dung hop 1y cac cong trinh dé tranh anh huéng cua tiéng on
va chin dong cua cac khu vuc dang xay dung toi khu vue da on dinh.

- B6 tri khoang cach ly hop ly gitra cac khu chirc ning, hé thdng giao thdng va cac
khu dan cu xung quanh, tréng cdy xanh cach ly dé giam su lan truyén tiéng on va chan
dong.

e) Giam sat moi truong.

el) Ké hoach quan Iy méi truong.
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Bang 21. Ké hoach quan ly méi truong

STT Noi dung cong viéc Thuc hién gidm sat
Kiém soat chét thai ran, nuéc thai, khi thai | ., .
1 s o . Giam sat thi cong
trong qua trinh thi cdng cac du an
2 | Céc van dé vé vé sinh méi trudng do thi Cong ty Mbi trudng D6 thi Binh Phudc
Thuc hién chuong trinh gidm sat moi truon .
3 R g, 8 g Chu dyu an
dinh Ki cua cac du an
Chuong trinh gido duc, dao tao moi truon ) ,
4 g‘ i 8 ’ ' 9 Dbia phuong két hop co quan chirc nang
cho nguoi dan
€2) Chuong trinh gidm sat méi trudng
- Xac dinh céc bién phéap giam thiéu tic dong méi trudng duoc trién khai c6 hiéu qua
hay khong.

- Kiém tra va danh gia mot cach hé théng céac tac dong tiém an chinh vé moéi trudng
cua quy hoach.

- Cong tac giam sat moi truong s€ dugc thyc hién trong ca 3 giai doan cua quy hoach:
truéc khi xay dung, xay dung va quan ly. Chuong trinh gidm sat nay dugc dé xuat trong
bao cdo danh gia tac dong moi truong trong giai doan sau.

- Cong tac giam sat cac bién phap giam thiéu yéu cau phai c6 danh gia chét luong vé
tinh hiéu qua mang lai tir céc bién phap giam thiéu duoc dé xuit ap dung cho tirng anh
huong tiém 4n. Cong tac nay duoc tién hanh thong qua cac co quan chirc ning thuc hién
quy hoach va giam sat cac bién phéap giam thiéu. Theo két qua ciia chwong trinh giam sat
cho thay rang néu cac bién phap d6 khong phat huy hiéu qua, cac co quan lién quan can
tién hanh ngay céc giai phap diéu chinh cho thich hop.

- Giam sat tac dong moi trudng sé xac dinh cac chi s6 cia cac hoat dong trong quy
hoach lién quan dén méi truong ty nhién, khong khi, nwéc mat, nudc ngam va dat. Cac
danh gia tic dong moi trudng so bd di chi ra mot sé trudong hop ma cac hoat dong caa quy
hoach c6 thé anh huong dén diéu Kién méi trudng xung quanh.
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CHUONG 10. CAC CHUONG TRINH VA DU AN UU TIEN PAU TU

10.1. Cac chwong trinh va du 4n wvu tién dau tu.

10.1.1. Luan cir xac dinh danh muc cac du an wu tién dau tu.

Cac du an uu tién dau tu phai 1a cac dy &n trong diém mang tinh chién lugc thuc day
sur phéat trién cua phan khu Son Giang, cac du &n c6 kha ning cao trong viéc huy dong
ngudn vén, thu hdi vén nhanh, ¢ hiéu qua va tac dong dén khu vurc nghién ctu:

- Du an lap quy hoach xay dung: sau khi quy hoach phan khu Son Giang dugc phé
duyét, trién khai lap cac quy hoach chi tiét dé cu thé héa dinh huéng quy hoach phan khu.
Quy hoach chi tiét dugc 1ap s& 1am co s¢ dé thuc hién cac du an dau tu phét trién d6 thi,
ru tién 1ap quy hoach chi tiét tai cac khu vuc c6 mic d6 d6 thi hoa cao.

- Dy 4n ha tang k§ thuat khung: cac du an ha tang k¥ thuat khung c6 vai tro két ndi
hé thdng ha tang cua phan khu Son Giang véi hé théng ha ting chung cua thi xa Phudc
Long. Hé thong ha tang khung s& dinh hinh sy phét trién vé moi mat caa khu vuc quy
hoach, can dugc xUc tién trién khai trong thoi gian sém nhat,

- Dur n ha tang x& hoi va ha tang k¥ thuat vu tién:

+ Dy 4n ha tang k§ thuat wu tién: bao gdm cac dy an giao thong c6 vai tro két ndi cac
khu trong phan khu d6 thi, du &n cai tao, mé rong céac tuyén dudng quan trong tai khu vuc,
c4c tuyén duong giao thong trong cac khu dan cu hién hiru, cac dy an chuan bi k§ thuat,
cap thoat nudc, cap dién,...chinh nhiam thu hat sy dau tu vao khu vuc.

+ Dy &n ha tang x& hoi: cac truong tiéu hoc, mam non, nha van hoa tai khu phé Binh
Giang 1, cac khu cong vién cay xanh, khu thé duc thé thao, cac du an ha tang xa hoi thiét
yéu phuc vu cho toan bo phan khu.

10.2. Danh muc cac dy 4n wu tién dau tu.

10.2.1. Cac du an ha ting k§ thuit khung.

- Pau tu xdy dyng hoan thién cac tuyén duong chinh.

- C4c du an ha tang x& hoi

+ Pau tu xay dung cong vién cay xanh.

+ Xay dyng trudng mam non, truong tiéu hoc.

+ Xay dung nha vin hoéa tai khu phd Binh Giang 1.

10.2.2. Cic du 4n ha ting ky thuit.

a) Giao thong.

- Xay dung mai céc tuyén duong trong khu dan cu.

- Cai tao cac tuyén: duong Nguyén Tat Thanh, Tén Dtc Thing, Ha Huy Tap, Lé
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Hong Phong, Au Co, Nguyén Tréi. ..

b) Cap nuére.

- U tién xay dung maéi cac tuyén dng cap nude chinh d6 thi di theo céac truc chinh
d6 thi ddn nudce vao cip cho mang 6ng nhanh.

¢) Thoat nuwdc thai.

- U tién xay dung méi céc tuyén dng chinh di theo cac duong truc chinh d6 thi va
cac duong lién khu vuc.

10.3. Kién nghi cac co ché huy dong va tao ngudn e thwe hién kinh té dé thi.

Cin ctr vao danh muc wu tién dau tu dé goi vén dau tu caa moi thanh phan kinh té
trong va ngoai tinh:

- Str dung von dau tu dang muc dich theo dy 4n thong qua dau thau, giam thiéu tinh
trang lang phi.

- Tién hanh tuyén truyén, quang ba cac thé manh cua khu vuc, quang ba vi tri, vai tro
va kha nang thu hut dau tu vao du lich, khu dan cu, cac du 4n ha tang ky thuat ciia xA.

- Pay manh x& hoi hda mot s6 nganh, linh vuc x4 hoi (gido duc dao tao, y té, van hoa
thong tin va thé thao,...) dé huy dong cac ngudn luc cho phat trién nhitng nganh, linh vuc
trén.

- Huy dong kip thoi cac nguoén thu theo quy dinh phép luat (thué nha dat, dau gia quy
dat, theo phan cap tir cac khoan thu caa khu vue,...).

- Phéi hop chit ch& véi cac So, ban nganh trién khai cac cong trinh, dy an cua So
nganh dang thuc hién trén dia ban ding ké hoach.

- Thuc hién cai cach hanh chinh, tao thong thoang trong linh vuc dau tu; dé ra cac
chinh sach wu d3i cho cac nha dau tu tu nhan vé thué, mé rong cac hinh thire dau tu va cac
hinh thirc khac dé thu hat vén caa cac doanh nghiép; dinh hudng phat trién cua thanh phé
tai khu vuc phan khu Son Giang can c6 tinh chién lugc va dam bao tinh linh hoat, kha ning
phan g nhanh chéng véi cac xu huéng phat trién cua thi truong.

- Khuyén khich dau tu tir khu vire dan cu va tu nhan, dac biét ¢ cac loai hinh dich vu
du lich, vui choi giai tri, tai chinh, van tai, nha &, van phong, tu van dau tu,... dé timg budc
dap ng yéu cau phat trién.

- ay manh viéc thuc hién chuong trinh thu hat vén dau tu khong hoan lai ctia cac
nudc, cac to chirc qudc té va céc to chire phi chinh phu vao phat trién két cau ha tang.

- B4i vai ngudn vén FDI can ddy manh cai cach tha tuc hanh chinh, giam bot cac dau
mébi tiép xutc, xay dung dong bo va timg budc hién dai hoa hé théng két cau ha tang, tao
diéu kién thuan loi va thong thoang dé thu hat cac du an dau tu tryc tiép nudc ngoai vao
phat trién san xuét cong nghiép phuc vu cho san xuit nong, 1am, ngu nghiép trén dia ban.
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CHUONG 11. KET LUAN VA KIEN NGHI

Do an quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 phan khu Son Giang theo quy hoach chung
thi xa Phudc Long dugc nghién cau dua trén co sé quy hoach chung thi xa Phudc Long va
cac quy hoach chuyén nganh, déng thoi ké thira, cap nhat cac du an da va dang duoc trién
khai trén dia ban phan khu; dam bao dinh huéng phat trién khong gian do thi hop ly, hién
dai, nang cao chat luong cudc song cia ngudi dan va bao vé mai truong; két ndi chat ché
vé6i dinh huéng phét trién khong gian va khung ha tang cua phuong Son Giang néi riéng
va thi xa Phudc Long néi chung.

Dé phu hop véi tinh hinh phét trién kinh té x& hoi, dam bao hinh thanh du 4n gin két
chat ché voi dinh hudng phéat trién khong gian va khung ha tang cua thi x& Phuéc Long,
1am co s& cho viéc lap cac chuong trinh phat trién, du 4n phét trién va quan 1y trén dia ban
khu vuc nghién cau kién nghi cac co quan chtrc niang tham dinh va phé duyét d6 an quy
hoach véi cac noi dung trén dé tiép tuc trién khai cac budc theo quy dinh hién hanh.
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PHU LUC 1. CAC VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN
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PHU LUC 2. CAC BAN VE THU NHO KHO A3
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