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QUYET PINH

Phé duyét dd an va quy dinh quén Iy theo dd 4n Quy hoach |
chi tiét xAy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cw Nhon Hoa 2, xa Long Giang

UY BAN NHAN DAN THI XA PHUOGC LONG

Cdn cit Ludt To chire chinh quyén dia phiwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Xy dung ngay 18/6/2014; Lugt Sira doi, bé sung mot s6 diéu cua
Ludat Xay dung ngay 17/06/2020;

Caéin cir Lugit s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé sita doi, bo sung mot s6 Diéu
cua 37 Ludat cé lién quan dén Quy hoach;,

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chmh phu quy
dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc
sira doi, bo sung mét so dzeu cuia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phii va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii;

~ Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita doi,
bo sung mét s6 diéu cua cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cua Bo Xady
dung;

Cdn cir Nghi quyét sé 61/2022/QH15 ngay 16/6/2022 ciia Quo’c héi ve tiép
tuc tang cwong hi¢u luc, hiéu qua thwc hién chinh sdch, phdp ludt vé quy hoach va

mét s6 giai phdp thdo g& khé khan, vieéng mdc, ddy nhanh tién @6 ldp va nang cao
chat luong quy hoach thoi ky 2021-2030;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bg Xay dung vé
ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt Quéc gia vé quy hoach xdy
dung;

Cén cik Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xdy dung vé viée
Quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc nang
va quy hoach néng thon;,

Céin cit Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bg Xdy dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan kj thudt quéc gia vé H¢ thong cong trinh ha
tang kj thudt;

Can cir Quyét dinh sé 1489/0P-TTg ngay 24/11/2023 ciia Thii tuong Chinh
phil vé viéc phé duyét quy hoach tinh Binh Phudc thoi kp 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;
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Can cir Quyét dinh s6 1753/0D-UBND ngay 30/7/2018 ciia UBND tinh Binh
Phucc vé viéc phé duyét doé an diéu chinh quy hoach chung xdy dung thi xd Phuoc
Long;

Can czé"Quyé'r dinh s6 3272/0P-UBND ngay 30/12/2021 cua UBND tinh
Binh Phucc vé viéc phé duyét Quy hoach sur dung dat den nam 2030 thi xa Phuoc
Long, tinh Binh Phudc;

Can cu Ké hoach s6 13 0/KH-UBND ngay 14/05/2020 cua UBND tinh Binh
Phuweoe vé trién khai thue hién Quyéet dinh so 1398/0D-TTg ngay 16/10/2019 cua
Thu tuwong Chinh phu,

. Can cir Chwong trinh hanh dong s6 02-C Tr/TU ngay 22/7/2020 cua Thi uy

vé thuc hién Nghi quyét Dai hoi Pang bé thi xa, lan thur XII (Nhiém ky 2020—-2025),

_Can cu Quyét dinh 56 24 7-OD/TU ngay 13/10/2022 cua Ban Thuong vu Thi

uy vé vigc phé duyét dé dn phat trién do thi thi xa Phuoc Long giai doan 2021-2025,
dinh huong dén nam 2030,

Cén cir Két lugn s6 485-KL/TU ngay 21/11/2024 ciia Ban Thieong vu Thi ity
tai phién hop thir 41/2024 (néi dung thur nhat, tuan lam viéc thu 47),;

Can cir Két lugn s6 478-KL/TU ngay 18/11/2024 ciia Thuong truc Thi iy tai
phién hop thir 48/2024 (noi dung thur nhat, tuan lam viéc thir 46/2024),

Céin cit Ké hoach s6 314/KH-UBND ngay 03/12/2021 cia UBND thi xa vé t6
chitc ldp va phé duyét phii kin cdc do dn quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét
dat tir 50% tro lén dién tich tich dat xdy dung do thi trén dia ban thi xa Phuoc Long
giai doan 2021-2023;

Can cu Quyer dinh s6 1042/0P-UBND ngay 11/1 0/2023 cua UBND thi xd vé
viéc phé duyét ho so nhiém vu va dw todn Idp quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Khu dan cw Nhon Hoa 2, xd Long Giang;

Can cur Quyet dinh s6 1231/0P-UBND ngay 02/11/2023 cua UBND thi xa vé
viéc phé duyét ké hoach lwa chon nha thau ldp quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu dan cu Nhon Hoa 2, xd Long Giang,

Céin it hé so do dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu ddn cw Nhon
Hoa 2, xd Long Giang do Céng ty Cé phan tu véan B.I.P Design ldp da dwoc thong
qua cdc budc theo ding trinh tw quy dinh va quy ché lam viée; y kién cua So Xdy
dung tai Cong van s6 3058/SXD-QHKT ngay 15/10/2024; bdo cdo tiép thu, giai
trinh cua phong Quan ly dé thi tai Bdo cdo s6 418/BC-QLDT ngay 22/10/2024; két
qua tham dinh cuia phong Kinh té, Ha tang va Dé thi tai Théng bdo so ' 04/TB.TPQH-
KT, HT&DPT ngay 04/3/2025.

Xét dé nghi cua phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh s6 32/TTr-
KTHT&DT ngay 07/3/20235,

QUYET PINH:

I. Gioi thi¢u chung
1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Nhon Hoa
2, xa Long Giang.
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2. Chii dau tu: Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi thi xa Phudc Long.
3. Pia diém 1ap quy hoach: Thon Nhon Hoa 2, x3 Long Giang, thi x3 Phuéc

Long, tinh Binh Phudc.

4.Pon vi tu van 1ap dd an quy hoach: Cong ty C6 phan tu vin B.I.P Design.
I1. C4c ndi dung ciia dd an quy hoach chi tiét xAy dung

1. Vi tri, pham vi ranh gioi, quy mo6 lap quy hoach

1.1. Vi tri, pham vi ranh giéi

Khu dat nghién ctru quy hoach c6 vi tri tai xd Long Giang, thi x4 Phudc Long,

tinh Binh Phudc:

+ Phia Béc: Giap dét trong cdy nong nghiép.

+ Phia Tay: Giap dét trong cdy nong nghiép.

+ Phia Dong: Giap dat trf’ing cay nong nghiép.

+ Phia Nam: Giap duong quy hoach Lién khu vuc 4.

1.2. Quy mé lap quy hoach: Dién tich 14p quy hoach 1a 50ha (500.000 m?).
1.3. Tinh chat ciia khu vue lap quy hoach

Khu dén cur cai tao chinh trang két hop mé méi dat &, bd sung cac chic ning

cong cong nhu: truong mam non, cdy xanh cong vién don vi 0...

2. Co ciu sir dung dit

BANG CO CAU SU DUNG PAT
. o Dién tich Chi tiéu Dan s | Ty 1é
i Logsdat (m?) (m¥ngwdi) | (ngudi) | (%)
1 | Pit ¢ néng thén 332.893,91 2.500 | 66,58
1.1 | - Hién hitu chinh trang 100.028,70 174,27 574
1.2 | - Dt 6 méi 232.865,21 120,91 1926
1,01 (Pénh gia
thém céc cong
trinh phuc vu
2 | Pét cong cong 2.533,46 | trén pham vi toan 0,51
xa chi tiéu dat
duoc la 5,21
m?/ngudi)
2.1 | - Pdt truong mam non 1.739,57
2.2 | - Ddt van héa (hoi trwong thon) 793,89
3 | Pat xdy dung céc chirc ning khac | 1.842,52 0,37
- Pat thiwong mai dich vu 1.842,52
4 | Dt céy xanh, thé duc thé thao 10.090,28 4,04 2,02
5 | Dt ton gido 1.106,75 0,22
6 | Dét san xuét ndong nghiép 13.197,29 2,63
7 | Pét giao thong 138.335,79 55,33 27,67
TONG 500.000,00 100,00

3. Chi tiéu sir dung dat quy hoach
3.1. P4t & hién hitu chinh trang
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_-Bao gom 19 16 dét nha ¢ hién hitu chinh trang c6 ki hiéu tir HT-01 dén HT-
19, nam tai cac khu vuc dan cu hién hitu vai tong dién tich dat l1a 100.028,70 m?.

- Chi tiéu quy hoach kién tric:

+ Tang cao t6i da 4 tang (Poi VvOi khu vuc tiép gidp truc duong chinh c6 19
gioi = [19m thi dwoc phép xdy dung t6i da 07 tang va phai phut hop voi cdac quy dinh
hién hanh).

+ Mt d6 xay dung ti da 80%.

+ Hé s6 sir dung dat toi da 3,2 lan.

3.2. P4t & quy hoach méi

- Bao gom 29 16 dat nha & méi ¢4 ki hiéu tir OM-01 dén OM-29, bb tri doc
theo cac truc dudmg quy hoach méi véi tong dién tich dat 1a 232.865,21 m?.

- Chi tiéu quy hoach kién tric:

+ Tang cao t6i da 4 tang.

+ Mt d6 xay dung ti da 60%.

+ Hé s6 sir dung dat toi da 2,4 lan.

3.3. Pat thuong mai dich vu : _

= B6 tri dt thuong mai dich vu tai vi tri don dau vao khu dan cu (duwong
Nguyén Trdi giao duong LKV4) véi dién tich 1a 1.842,52 m?.

- Chi tiéu quy hoach kién tric:

+ Téng cao tdi da 4 tang.

+ M4t d6 xay dung ti da 50%.

+ Hé s sir dung dét t6i da 2,0 lan.

3.4. Dét vin hoa

- Cong trinh nha van hoéa thon Nhon Hoa 2 hién hiru, sau quy hoach khu dat
c6 dién tich 793,89 m.

- Chi tiéu quy hoach kién truc:

S

+ Tang cao toi da 2 tAng.

+ Mt d6 xay dung tdi da 40%.

+ Hé sb st dung dat toi da 0,8 lan.

3.5. Dét gido duc

- B4 tri 01 trudng mau gido phuc vu nhu cau clia ngudi dan trong khu vye va
vung l4n c4n c6 dién tich 1.739,57 m2.

- Chi tiéu quy hoach kién trtc:

+ Tang cao ti da 3 tang.

+ Mat d6 xay dung t6i da 40%.

+ Heé sb sir dung dat tbi da 1,2 1an.

3.6. Dt di tich, ton gido
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- Cong trinh chuia Ptrc Hué hién hitu. Sau quy hoach khu dat c6 dién tich
1.106,75 m?.

- Chi tiéu quy hoach kién tric:

+ Tang cao tdi da 5 tang.

+ Mat d6 xay dung ti da 80%.

+ Hé s6 str dung dat t6i da 4,0 lan.

3.7. Dt cay xanh cong vién

- B4 tri 02 cong vién ki hiéu CXCV1 va CXCV2 tai cic khu vy nghia trang
hién hitu sau di doi, dam bao ban kinh phuc vu cho ngg&i dan trong khu vuc, dap
mg nhu cau thu gidn, cai thién vi khi hau khu vuc véi tong dién tich 10.090,28 m?.

- Chi tiéu quy hoach kién truc:

+ Téang cao 01 tang.

+ Mat d6 xay dung 5%.

+ Heé s st dung dét t6i da 0,05 1an.

3-8. Dat san xuat nong nghiép -

Trong khu vuc ¢6 01 vi tri khong thuén loi xay dung, quy hoach glu: nguyen
chtrc niang dat san xudt nong nghiép véi dién tich 13.197,29 m?.

3.9. Pét giao thong

Tdng dién tich dat giao thong 1a 138.335,81 m?.

4. Giai phap tb chirc khong gian, kién tric

4.1 B6 cuc khéng gian chung

- B6 cuc khéng gian chung ctia khu vuc dua trén truc chinh duong Nguyen
Trai, chay doc khu vyc quy hoach lam truc thuong mai va dich vy, la 161 tlep can
chinh t6i cac cong trinh mau gido, ton gido (Chiua Dirc Hu¢), cong trinh sinh hoat
cong dong (Nha van hoa thén Nhon Hoa 2) va céac cong vién cdy xanh.

- Hé thong giao thong ndi bd song song véi dudng Nguyén Trai thong qua
duong dan két noi khu vuce nha ¢ vai truc dudng Nguyen Trai va céc chirc nang
cong cong, dich vu.

- Khu vue 1ap quy hoach duoc tiép can thong qua 2 tuyen giao thong chinh:
dudng Lién khu vuc 1 va dudng Lién khu vuc 4. Khu dat két noi truc tiép véi trung
tam xa Long Giang va trung tdm thi xa Phuéc Long qua 2 tuyén duong nay.

4.2.Bb cuc khong gian cac khu vuc trong tam, diém nhan va diém nhin quan
trong:

- M6t diém nhin quan trong ciia khu quy hoach 13 2 diém giao gitta duong
Nguyén Trdi va duong Lién khu vuc 4 vi tri nay sé 1a noi tép trung dong nguoi khi
cong vién va khu dich vu thuong mai dugc dua vao sir dung.

4.3. Bb cuc khong gian nha &

- Cu trac nha & doc theo cac tuyén giao théng ndi bd song song dudng
Nguyén Trai.
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- Cac 10 nha ¢ co6 dién tich 1on, mat do xay dung thé‘ip nham tan dung t6t canh
quan, hudng gié vao cho nha ¢ nong thon, tao khong khi trong lanh, mat mé cho
toan khu.

5. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k§ thuit

5.1. C6t nén xay dung cong trinh

~ -Cancuvao cbt nén hoan thién duong giao théng,lcé")t nén x4y dung cac 16
dat doc theo giao thong toi thiéu +0,15m dén +0,30m tir cot via hé hoan thién.

- Cao d6 nén cong trinh phai dugc thié*g ké cao hon cot san voi mot khoang
cach thich hgp trén co s& phu hop véi tinh chat va di€u kién sir dung cua tirng khu
chirc nang.

5.2. Quy hoach hé thong giao thong

5.2.1. Giao théng dbi ngoai

- Duong lién khu vuc 1: La truc giao thong lién khu vuc cua thi xa Phudc
Long.

+ Mt cit 1-1: Mt cit ngang dudng rong 32 m (6,0+20,0+6,0) m; long duong
rong 20,0 m (ddy phan cach 1m); via hé hai bén méi bén rong 6,0 m.

+ Do déc ngang duong 2%; do doc via hé 1,5%.

- Buong lién khu vuc 4: La truc giao thong lién khu vuc cua thi xa Phudce
Long.

+ Mt cat 2-2: Mt ct ngang duong rong 24 m (6,0+12,0+6,0) m; long duong
rong 12,0 m; via hé hai bén moéi bén rong 6,0 m.

+ Do déc ngang dudng 2%; d6 dbc via hé 1,5%.

- Pudng Nguyén Tréi: La truc giao thong chinh khu vye cua dy an.

+ Mit cat 3-3: Mait cit ngang duong rong 22 m (5,0+12,0+5,0) m; long duong
rong 12,0 m; via he hai bén moi bén rong 5,0 m.

+ Do dbc ngang duong 2%; d6 doc via he 1,5%.

- Buong Phan Dinh Phung: La truc giao thong khu vuc cua du an.

+ Mt cét 4-4: Mt cét ngang dudng rong 19 m (5,0+9,0+5,0) m; long duong
rong 9,0 m; via he hai bén moi bén rong 5,0 m.

+ Do dbc ngang duong 2%; d6 doc via hé 1,5%.

5.2.2. Giao thong ndi bo

- Mang lu6i dudng giao thong ndi bd dugce thiét ké dua trén mang luéi giao
thong hién hiru trén khu vuc dy an tir d6 phat trién thém mang ludi duong sao cho
phu hop véi hién trang va tinh hinh phat trién cta khu vuec.

- Mang ludi dudng nodi bd duge thiét ké co be rong dudng tir 8,0m — 19,0m
dam bao dap tng luu lugng giao thong, cling nhu tlep can dén cac nha dan.

- H¢ thong dudng giao thong ndi bd bao gdm cac duong hién hitu 1a duong
Bui Pic Tuyén, duong Chu Manh Trinh, duong Pao Duy Tir, dudng Ho Biéu
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Chanh, duong Lé Chan va cac duong mo moi gdm cac duong NH1, NH2, NH3,
NH4, NHS5, NH6, NH7.

- Céc dudng quy hoach c6 d§ déc doc tdi thieu 1 0,1% va toi da 1a 9%, do
doc ngang duong 2%; d6 doc via he 1,5%.

5.3. Chun bi ky thuat dat xay dung

- Tan dung dia hinh tu nhién, khong dao dap dia hinh tu nhién qué 1én, tan
dung céc co so hién trang.

- C6t san nén va cao trinh xay dung trong cac khu dat du an dugc lua chon
tinh toan dua vao cao dd cua cac duong hién trang trong khu dat dac biét 1a duong
Nguyeén Trai hién hiru va cac duong Lién khu vuc 1 va duong Lién khu vuc 4.

- Nén xay dung céc khu vye méi gin két voi khu v hién hitu, dam béo thodt
nudc mat tot, ddm bao chiéu cao nén phu hop véi khong gian lan céan.

P Thiét ké san nén tuan thu t}}eo cac cao do khcfmg ché cuia céac tim truc duodng,
do c}éc, hudng gléc cua khu vuc, két hO’p voi viéc xem xét cac cao do hién trang cac
tuyén duong dé dam bao viéc ton nén dam bao tiéu thoat nudc va khong gay anh
hudng td1 khu vue hién trang xung quanh.

- Khoanh vung céac khu vuc tién hanh san lap, th_’iét ké dudng dong muc trong
16 v&i do doc toi thiéu 0,3% dam bép cac 16 (Iﬁt c6 thé tu thoat nudc mat, dam bao
tinh my quan canh quan trong 16 dat, tao dieu kién thuan lgi cho xay dung cong
trinh.

- Céc tuyén giao thong thiét ké duong dong mirc véi do dbc theo duong giao
thong.

- Hudng déc chung cua toan b khu vuc déc tir hudng phia Nam xubng Bic
va tur gitta doc ra 2 huéng DPong Tay.

- Cao d0 nén khu vuc 16n nhét: khoang +194 m.

- Cao d6 nén khu vuc nho nhét: khoang +166 m.

5.4. Quy hoach hé thong thoat nwée mit

‘ - Ngué‘n} tiép nhén: Toan b luu lugng nude khu vuce thiét ké s& duoc thu gom
v€ hé¢ thong cong thoat nude doc theo cac tryc dudng giao thong sau do sé thoat ra
tuyén cong chinh va dan vé cac cira xa cua du an.

- Giai phap quy hoach thoat nudc mua:

+ Thiét ké hé thdng thodt nudc mua riéng véi hé théng thoat nudc thai.

+ Triét dé thu gom toan bd hé thdng nudc mat phat sinh trong khu quy hoach.

+ Mang ludi thoat nude mua sir dung cong tron bé tong cdt thép. Cong tron
bé tong cot thép duoe sir dung dé bo tri thu va truyen tai nudc trén céc truc duong

giao thong cua du an vira dam bao kha néang thoat nudce vira dam bao m¥§ quan cho
khu vue.

+ Hudng thoat nudc mua cuia khu vuc du an bam sat theo hudng dia hinh san
lap theo céac truc duong giao thong dan vé phia Bac cua du an.

+ Do ddc cbng theo dd dbc dia hinh nhung dam bao d6 dbc t6i thiéu 1/D.
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~ +Khoang cach bo tri céc hé ga thu nudc tir 25 — 30m tiy vao d doc duong
thiét ke.

5.5. Quy hoach hé thong cap nuwéc

- Téng nhu cau dung nude toan khu: 627,04 m*/ngay.dém.

- Ngudn nuéc: Nguon cung cap nudce cho khu quy hoach dugc lay tir nha may
nudc cua thi xa dua vé bang tuyen ong cap nudc hién hiru trén duong Nguyén Trii
va tuyén 6ng du kién trén duong Lién khu vyc 1, duong Lién khu vuc 4 theo quy
hoach chung.

- Giai phap thiét ké mang ludi duong dng cap nuéc:

+ T duong ong hién hiru trén dudng Nguyén Trai dau ndi cac diém cap nudc

trén cac tuyén dudng 6ng cap nude trén duong Lién khu vye 1 va Lién khu vuc 4
cho khu quy hoach tao thanh mang vong khép kin.

+ Thlet ké mang ludi cap nudc theo so d6 mang ludi vong dé dam bao tinh
an toan cap nudc. Ding ong HDPE cho toan by mang ludi cap nudce, duong kinh
ng cap nudce tir DN110 ddi voi mang vong va DN60 ddi véi cac tuyén 6ng nhanh.

+He thdng duong & ong cap nudce dat trong phui dao chon dudivia he, do sau
chon ong 0,5m, tinh tir dinh ong dén cao d¢ mat dat hoan thién. i

+ Khoang céch giira 2 tru ctru hoa khong vugt qua 150m va wu tién bd tri &
cac ngd ba, nga tu duong theo QCVN 06-2022/BXD. 5

+ Trong giai doan ddu, khi du 4n hinh thanh truéc khi duong va hé théng ha
tang k¥ thut trén dudng Lién khu vuc 1 va duong Lién khu vuc 4 dugc dau tu xay
dung thi nguén cap nudce cho du an duge st dung tir mang ludi cap nude hién hiru
trén duong Nguyén Trii dé cung cap nude cho khu vuc quy hoach

5.6. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai

- Téng luong nudc thai: 323,33 m?/ ngay.dém.

- Tram xtr ly nuéc thai:

+ Toan b nudc thai trong khu quy hoach sé dugc thu gom vao tuyen cong

nuée thai trén duong Lién khu vuc 1 va duong Lién khu vuc 4, sau d6 dan vé cac
tram XU ly nudc thai chung cua thi xa Phudc Long.

+ Trong giai doan dau thuc hién du 4n, truong hop hé thong xu ly chung cua
khu vuc chua dugc diu tu, hé thdng thoat nudc thai chua thé dau ndi vao hé thong
thoat nudc thai chung khu vuc, nude thai phat sinh trong timg don vi duoc thu gom
vé bé tu hoai 3 ngan trong timg cong trinh va xir ly so bo.

- Giai phap quy hoach thoat nudc thai:

+ Str dung hé thdng thoat nudc riéng hoan toan véi hé théng thoat nudc mua
dé dam bao vé sinh méi trudng, giam duong kinh cong, giap cho viéc quan ly va
bao dudng duogc d& dang, dong thoi ché do thity luc 6n dinh hon so véi hé théng
thoat nudce chung.

+ Toan bd nudc thai trong khu quy hoach s& dugc thu gom vao tuyén cbng
nudc thai, sau dé dan vé tram xir ly.
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+ Nudc thai sinh hoat cua cac hg gia dinh trudce l(hi thoéi ra hé théng thoat
nudc chung cta khu quy hoach phai duge xir ly cuc b bang bé tu hoai.

+ Nude thai duge xtr ly dung quy trinh ky thuét, dat tiéu chudn x4 thai trudc
khi xa vao ngudn tiép nhan.

+ Cdng thoat nudc duoc bé tri doc theo cac tuyen dudng giao thong, su dung
ong nhua gan xo4n HDPE 2 véach duong kinh t6i thiéu D300mm. B doc dat ong
tdi thiéu 1a 1/D, dé han ché su ling dong ctia bun cat trong cdng gly tic nghén va
thoat nudc mot cach triét dé.

+ Noi cong theo nguyén tic n01 ngang muc nude. Poi véi cac doan cong dat
trén via hé, chiéu sau chon cong t01 thiéu 1a 0,5m; ddi véi cac doan cong dat dudi
long dudng, chiéu sau choén cong t6i thiéu 1a 0,7m.

+ Cbng nude thai ¢6 ap sir dung céng HDPE dudng kinh DN110mm.

+ Hé ga nudce thai duoc bé tri khoang cach trung binh khoang 20-30m/hd.

5.7. Xit Iy rac thai rin va vé sinh méi trueong

- Tinh toan khéi luong chét thai ran:

+ Chi tiéu xur ly chét thai ran: 0,9 kg/nguoi/ngay.

+ Ty 1é thu gom chét thai rin trong khu quy hoach dat 100%.

+ Téng khdi lugng chat thai rin ctia khu nha ¢ 1a 2,25 tin/ngay.

- Hé théng thu gom va ngudn tiép nhan:

+ Chat thai ran phat sinh tai céc cong trinh cong cong duge ki két hop dong
voi cac don vi thu gom va cac loai chat thai nay déu duoc tai che va tai s dung.

+ Thu gom réc tai cac khu nha &: Mi ho gia dinh s& tu thu gom va d6 rac
vao thung rac cua timg ho. Sau d6 dugc cac cong nhan vé sinh thu gom vao cac xe
van chuyén rac.

+ Chét thai ran sinh hoat dugc phén loai va c6 dang ky chu ngudn thai véi So
NN&MT, dugce cac don vi ¢6 chirc nang thu gom dén thu gom, van chuyén va xir
ly theo quy dinh. D6i voi chat thai nguy hai can duogc phan loai, luu trit, thu gom,
van chuyén dung quy trinh tranh ro ri, vuong vai.

5.8. Quy hoach hé théng cap dién - chiéu sang

- Téng cu str dung dién toan khu: khoang 1.418,01 kVA.

- Giai phap quy hoach:

+ Ngudn dién: Ngudn cung cép dién cho khu quy hoach dugc dan tur thi xa
Phuéc Long thong qua tram bién ap 1 10/22kV Phuéc Long vdi cong suat 40MVA

+ 25MVA dat ¢ xa Binh Téan thong qua tuyén trung thé 22kV hién hiru nam trén
dudng Nguyén Trii.

+ Tram bién ap: Cén ctr phu tai tinh toan va viéc phan tai trén ban Ve, bd trf
8 tram bién ap véi cong suit may bién ap loai 100-400kVA 22/0,4kV dé cung cap
nhu cdu ding dién cho sinh hoat, céc cong trinh gido duc, thuong mai dich vu, van
héa, ton gido, chiéu sang giao thong, cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang k¥
thuat ngoai nha.
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+ Mang ludi trung thé: Tuyén trung thé 22KV: Nang cap va ha ngdm tuyén
trung thé 22kV hién hitu trén dudng Nguyen Tréi cap dién cho du an. Xay dung
mdi cac tuyén trung thé 22kV ngam két nbi tir tuyen 22kV trén duong Nguyén Trai
vao céc tram bién ap ha thé. Sur dung loai cap ngdm Cu/XLPE 22 KV ¢6 vo cach
dién nhua khong chdy — nhuya tong hop ludn trong 6ng PVC chiu luc. Dung cap
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC.

+ Mang lué6i ha thé: Mang luéi cap ha thé 0,4kV: Cac tuyén ha thé 04KV
cap cho cac cong trinh st dung loai cap ddng 0,4 kV ¢c6 vo boc cach dién nhya
khong chay — nhua tong hop di ngam dudi via he, ing véi cong suat timg loai phu
tai ma dung cdac loai cap tuong ung.

+ Mang ludi chiéu sang: Str dung dén Led chiéu sang cho toan khu, khoang
cach gitra cac tru tir 25-30m.

5.9. Quy hoach hé thong théng tin lién lac

- Tong nhu cau thong tin lién lac: 634 thué bao.

- Ngudn cung cdp: Nguén cung cip mang thong tin dugc liy tir mang ludi
vien thong khu vyc thi xa Phude Long hién hitu trén tuyén duong Nguyén Trai va
ket noi vadi cac ti phan phdi quang thudc du an.

- Giai phép thiét ké:

+ Xay dyng hé thng thong tin lién lac di ngam trong hé thng cong bé. Chu
dau tu sé ky hop déng v0i cac nha cung cap dich vu vién thong trén dia ban dé dam
bao cung cép dich vu vién thong nhu thué bao dién thoai ¢ dinh, internet, truyén
hinh k§ thuat s6..

+ Hé théng cap quang dugc su dung cho mang ludi vién thong toan khu dé
dam bao nhu cau stir dung duong truyen bang thong 16n va mo rong quy hoach sau
nay theo dinh hudng chung phat trién ha tang vién théng ctia nha nudc, dong thoi
phu hop vdi mang ludi cap quang hién hitu cua khu vuc.

6. Giai phap bao vé moéi trwong
Tuyét dbi tuan thu tiéu chuén thiét ké, thi cong vé vé sinh moi trudng, cac
bién phap phong chdy chita chdy trong khu quy hoach, déc biét la xir ly nude thai,

chét thai ran, déng thoi phai dé ra cac bién phap giam thiéu céc tac dong tiéu cuc
trong qua trinh xay dung va qua trinh hoat dong cua dy an.

7. Nhirng hang muc wu tién dau tw va ngudn lye thye hién

7.1 Nhitng hang muc uu tién dau tu

- Hé théng giao thong, mang ludi duong ndi bo.

- H¢ t}léng ha tang k¥ thuat: San néni thoat nudc mua, cap nude, thoat nude
thai, cung cap nang lugng va chiéu sang, vién thong thu dong...

- Céng trinh gi4o duc: Trudng mam non.

- Cong trinh van hoa.

- Cong vién cdy xanh.

- Thuong mai dich vu.



7.2 Nguon luc thyc hién
- Tranh thu moi su !15 tro nguén von cua trung wong, tinh va cac nguodn von
ho trg khac dé thuc hién dau tu hoan thién cac hang muc uu tién dau tu trong du an.

- St dung hop ly va hiéu qua vép dau tu tir ngan sach nha nudc, nang cao
tranh nhiém cua cac don vi trong viéc dau tu xay dung.

- T4 chirc kéu g0l dau tu, khuyén khich tao diéu kién cho céc nhé,dé‘iu tur thgc
hién cac du an trong khu quy hoach, huy dong sir dung c6 hiéu qua toi da nguon
kinh phi xa hoi hoa cua cac to chure, ca nhan.

I11. Thanh phan ho so

1. Ban vé

- So d6 vi tri va ranh gidi khu vue 1ap quy hoach - QHO1.

- Ban d6 hién trang tong hop, ty 1& 1/500 - QHO2.

- Ban d6 quy hoach tdng mat bang sir dung dat, ty 1& 1/500 - QHO3.

- So d6 t6 chirc khong gian, kién tric canh quan, ty 18 1/500 - QHO4.

~Ban d6 quy hoach giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung, ty 1&
1/500 - QHOS. '

- Ban d6 quy hoach chuan bi k¥ thuat, ty 1& 1/500 - QHO6.

- Ban dd quy hoach hé théng thodt nude mua, ty 1& 1/500 - QHO7.

- Ban dd quy hoach hé théng cép dién, chiéu sang, ty 1¢ 1/500 — QHOS.

- Ban d6 quy hoach hé thdng cip nudc, ty 1 1/500 — QHO9.

- Ban db quy hoach thoat nudc thai va quan ly chét thai ran, ty 18 1/500 —
QH10.

- Ban db quy hoach hé théng ha ting vién thong thu dong, ty 18 1/500 - QH11.

- Ban db téng hop dudng day, duong dng k¥ thuat, ty 18 1/500 - QHI2.

- Ban d6 danh gia mai truong chién luoc, ty 18 1/500 - QH13.

2. Thuyét minh va quy dinh quan ly

- Thuyét minh téng hop, Phu luc kém theo thuyét minh (kém theo cdc ban vé
mau A3 thu nho).

- Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu Nhon Hoa 2, xa Long Giang (kém theo cdc ban vé mau A3).

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Phong Kinh té, Ha tang va D0 thi

- Chu tri, phéi hop UBND x4 Long Giang t6 chirc cong bd cong khai quy
hoach dugc duyét.

- Xay dung ké hoach, t6 chtrc cim méc gidi ngoai thuc dia theo quy dinh hién
hanh.

- Theo ddi, hudng d%‘ip, phbi hop véi UBND xa Long Giang hoéc chu q‘é‘lu tu
xdy dung céac cong trinh trién khai cac du an dau tu xay dung. Pong thoi, phoi hop
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UBND xa Long Giang quan ly va cap gidy phép xay dung dam bao phu hop véi quy
hoach chi tiét duoc duyét.

2. Phong Tai chinh - Ké hoach chu tri, phdi hgp UBND x4 Long Giang, chu
dau tu xdy dung céc cong trinh va cac don vi c6 lién quan bao cdo cép co tham
quyén xem xét, can dbi bd tri ngudn von dé trién khai thuc hién cac du an dau tu
xay dung theo dung quy dinh.

3. Phong Nong nghiép va Mai truong chu tri cép nhat d6 an vao quy hoach
sir dung dat, ph01 hop vai cac don vi o lién quan xéy dung ké hoach sir dung dét
hang nam (néu cé), dong thoi thue hién chire ning quan ly dat dai, méi truong trong
khu vuc quy hoach.

4. UBND xa Long Giang:

- Phéi hop v6i phong Kinh té, Ha tang va Do thi to chirc cong b cong khai
quy hoach, cim méc gidi ngoai thuc dia theo db an duoc duyét theo dung quy dinh
hién hanh.

- Chu tri, phdi hop véi céc don vi ¢6 lién quan quan ly trat tu xdy dung trong
khu vuc quy hoach.

5. Cac co quan, don vi c6 lién quan can cir chitc nang, nhiém vu cua don vi
trién khai thuc hién theo 4ing quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Cac 6ng (bd): Chanh Vin phong HDND&UBND thi x&, Truong
phong Kinh té, Ha tang va Do thi, Truong phong Tai chinh — Ké hoach, Truong
phong Nong nghiép va Méi trudng, Chu tich UBND x& Long Giang, Thu truong
cac don vi va dia phuong c6 lién quan thuc hién Quyet dinh nay, ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: Jf— TM. UY BAN NHAN DAN THI XA
-TT. TU, TT. HDND thj xi; "

- CT, cac PCT.UBND thi xa;
- Nhu Piéu 3;

- Phong KTHT&DT (04 ban);
- LBVP, CVK;

- Luu: i
w IR
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