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D6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu Khu phé Phude Son, phieong Phuée Binh

PHAN I: PHAN MO PAU
CHUONG 1: GIOI THIEU CHUNG

1.1. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Cong tac quan ly d6 thi, 18p quy hoach lu6n “theo sau’ ’ toc do xay dung d6 thi,
viéc 1ap do an Quy hoach chung, Quy hoach phén khu chi mang tinh dinh huéng va
giai quyét mot phan nho céc bét cap trong qué trinh phat trién d6 thi. Dé xay dung
do thi phat trién 6n dinh, bén viing cong tac quan ly Quy hoach xay dung do thi phai
gan lién véi ting truong xanh cua do thi. Dé xay dung phat trién do thi theo hudng
bén vitng phai dap G ng duoc cac ti€u chi: Phat trién bén viing kinh té; Phat trién bén
vimng x4 hoi; Phat trién bén viing vé moi trudng.

D6 an diéu chinh quy hoach chung thi x4 Phudc Long da dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 1753/QD-UBND ngay 30/7/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Binh
Phudc, d6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 phuong Phudc Binh dén nam 2025,
dinh huong den nam 2030. Bén canh do, Quyet dinh s6 247-QD/TU cta Thi uy
Phudc Long vé viéc phé duyét Pé an phat trién d6 thi thi xd Phuéc Long giai
doan 2021-2025, dinh hudng dén nam 2030 ciing di xac dinh phuong Phudc Binh
c6 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu khu phd Phude Son nham cy thé
hoa db an quy hoach phan khu.

“Sinh thai - Ban scc - Van minh”™ 1a myc tiéu phat trién ctia d6 thi Phudc
Long. Pé thyc hién dinh hudng nay, doi hoi phai c6 quy ché quan 1y d6 thi tir cac
d6 an quy hoach xay dung d6 thi dé c6 khung thé ché phuc vu cong tac quan ly
khong gian kién triic canh quan d6 thi, quan ly x@y dung cong trinh. Viéc t6 chtrc
1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 nham muc dich phuc vu
cong tac quan 1y xay dung; dong thoi khai thac quy dat dé st dung hiéu qua hon, tap
trung dan cu cho phat trién d6 thi, dinh hudng ro rang khu &, khu hoc tap, vui chot,
giai tri... cho nguoi dan.

Tt nhting 1y do trén la co ¢ pht hop va mang tinh cap thiét cho viéc thuc hién
d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu khu pho Phudc Son. Vi vay, viée 1ap

d6 4n quy hoach hop ly phu hop véi tinh hinh, nhu cau thuc € 13 hét stc can thiét;
La co s phap 1y dé tiép tuc quan 1y, dau tu xay dung nham mang lai hiéu qua cao.

1.2. CAC CAN CU PHAP LY VA CAC TIEU CHUAN AP DUNG
1.2.1. Cac cian ctr phap ly
- Luat Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
- Luat Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;
- Luat 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé sira d6i, bo sung mot sé diéu cua
37 luat c6 lién quan dén quy hoach;
- Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban thuong

[ Két luan 413-KL/TU cia Ban Thuong vu Tinh ty vé phét trién do thi thj xa Phuéc Long giai doan 2021-2025,
dinh huéng dén nam 2030
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D6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu Khu phé Phude Son, phieong Phuée Binh

vu Quéc hdi vé phan loai db thi;
- Nghi dinh s6 37/2010/ ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;
- Nghi dinh sb 38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé quan ly
khong gian kién tric, canh quan d6 thi;
- Nghi dinh sb 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 caa Chinh phu vé quan ly
khong gian xay dung ngam dé thi;
- Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phu: Quy dinh
chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;
- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu: stra d6i, bd
sung mot s diéu cua nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam
2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quy hoach xay dung;
- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 vé viéc hudng dan xac
dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do6 thi;
- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay dung huéng
dan vé noi dung thiét ké dé thi;
- Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc: Sira ddi, bo sung
mot sd diéu cta Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo
truong Bo Xay dung huéng dan vé noi dung Thiét ké do thi;
- Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta Bo Xay dung quy dinh
vé ho so nhiém vy va ho so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chic
nang va quy hoach nong thon;
- Nghi quyét sé 83/2019/QH14 ngay 14/6/2019 cua Quéc hoi vé hoat dong
chat van tai ky hop tha 7, Quéc hoi khoa XIV ddi véi linh vuc xay dung;
- Quyét dinh s6 1398/QP-TTg ngay 16/10/2019 caa Tha twéng Chinh phu
ban hanh - K& hoach thyc hién Nghi quyét s6 83/2019/QH14 ngay 14/6/2019
ctia Qudc hoi vé hoat dong chat van tai ky hop thir 7, Québc hoi khoa XIV ddi
Vi linh vuc xay dung;
- K& hoach 130/KH-UBND ngay 14/05/2020 ciaa UBND tinh Binh Phudc vé
Ké hoach trién khai thuc hién Quyét dinh sé 1398/QD-TTg ngay 16/10/2019
cua Thua tuéng Chinh phu;
- K& hoach 314/KH-UBND ngay 03/12/2021 cia UBND thi xa Phudc Long
vé Ké hoach t6 chuc 1ap va phé duyét phu kin cac d6 an quy hoach phan khu
va quy hoach chi tiét dat tir 50% tro 1én dién tich dat xay dung db thi trén dia
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D6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu Khu phé Phude Son, phieong Phuée Binh

ban thi xa Phudc Long giai doan 2021-2023;
- Chuong trinh hanh dong s 02-CTr/TU ngay 22/7/2020 Thuc hién Nghi
quyét Pai hoi Bang bo thi x4, 1an tha X1 (Nhiém ky 2020 — 2025).

1.2.2. C4c ngudn tai liéu
- Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan k§ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;
- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung quy dinh
vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chic
nang va quy hoach néng thon;
- Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B Xay dung ban hanh
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha tang ky thuat;
- Quy chuan QCVN 07:2016/BXD Quy chuan ky thuat Qudc gia cac cong
trinh Ha tang k¥ thuat;
- Db an diéu chinh quy hoach chung thi xa Phudc Long téi nam 2020, tam
nhin nim 2030 duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1753/QD-UBND ngay
30/7/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Phuéc;
- Nién giam théng ké thi xa Phuéc Long nam 2022.

1.2.3. Céc co s& ban d6
- Ban db hién trang dia hinh phudng Phuéc Binh;
- C4c ban d6 hién trang sir dung dat;
- C4c ban db hién trang hé thdng ha tang ki thuat cia phuong Phudc Binh
(giao thong, dién, cip nudc, thoat nudc, thong tin lién lac,...); va cac tai liéu,
ban d6 khac. ..

1.3. MUC TIEU QUY HOACH

.3.1. Muc tiéu
- Pinh huéng quy hoach, phét trién Khu phd Phude Vinh nham gop phan dua
thi xd Phudc Long dén nim 2025 co ban dat tiéu chi d6 thi loai III va dat tiéu
chi do6 thi loai III vao giai doan 2026 — 2030;
- Cu thé hoa chuong trinh phat trién d6 thi Phuéc Long giai doan 2021 —
2025, dinh hudng dén nam 2030;
- Quan ly, dau tu phat trién phai ddng bd vé khdng gian, kién trdc, canh quan,
ha tang x& hoi va ha tang k¥ thuat, hai hoa véi khong gian xung quanh;
- Quan ly, dau tu phat trién cha y giit ban sac d6 thi, tao mdi truong séng tot
cho nguoi dan.

1.3.2. Nhiém vu
- Binh hudng cac giai phap quan ly xay dung theo quy dinh hién hanh;



D6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu Khu phé Phude Son, phieong Phuée Binh

- La co s& phap 1y dé quan ly xay dung theo quy hoach, cong tac chuan bj ké
hoach dé 1ap du an dau tu xay dung;
- Phan tich, danh gia diéu kién ty nhién va thuc trang xay dung, dan cu, x4
hoi, kién tric canh quan, kha ning st dung dat hién c6 va quy dat du kién
phat trién;
- X4c dinh tinh chét, chic nang va cac chi tiéu kinh té — ky thuat chu yéu vé
str dung dét, ha ting x4 hoi va ha tng k§y thuat caa khu vuc thiét ké; noi dung
cai tao va xay dung méi;
- Xac dinh Quy hoach sir dung dat, cac chi tiéu cho ting 16 dat vé dién tich,
mat do xay dung, hé sé st dung dat, tang cao cong trinh; vi tri, quy md cac
cdng trinh ngam- - Quy hoach chi tiét mat bang str dung dat, phan chia cac
16 dat, tang hiéu qua str dung dat;
- Nghién ctru, dé xuat lya chon cac khdng gian, kién trac trong khu dan cu
phu hop, hai hoa vai khéng gian xung quanh;
- Xac dinh hinh khoi, mau sac, hinh thac kién tric chu dao cua cac cong trinh
kién triic; Hé thong cay xanh, mat nudc;
- Xac dinh Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ki thuat do thi:

+ Heé théng giao thong;

+ Heé théng chiéu sang cong cong;

+ Heé théng théng tin lién lac (ha tang k¥ thuat vién thong);

+ Heé thong cap nudc;

+ Heé thong thoat nudc va xtr Iy nudc thai (XLNT);

+ Heé thong quan ly chat thai ran (CTR);

+ Céc hé théng ha tang k¥ thuat khéc...
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CHUONG 2: PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG

11.1. VI TRI VA PHAM VI, RANH GIOI KHU VUC NGHIEN CUU LAP
QUY HOACH
I1.1.1. Vi tri lap quy hoach
Vi tri Khu dan cu Khu phd Phuéce Vinh thude phuong Phuée Binh, thi x&
Phudc Long, c6 vi tri nam vé phia Tay Bic phuong Phudc Binh.
11.1.2. Pham vi nghién cau, ranh giéi 1ap quy hoach
- Quy md dién tich: Quy mé dién tich nghién ctu lap quy hoach du kién
khoang 47,39 ha.
- Pham vi ranh gidi c0 tir can nhu sau:
+ Phia Bac giap: duong quy hoach (duong PB-N12);
+ Phia Nam giap: duong tir BT.759 (phuong Phude Binh) dén duong Bau
Nghé (xa Phudc Tin);
+ Phia Bong giap: duong quy hoach (PB-N12);
+ Phia Tay gidp: duong quy hoach (PB-D14).

khu hanh chinh khu vyc

Tuyén giao théng
k&t ndi DT 759

khu Nghién ciu

———————————

Hinh 1. So' d6 vi tri Khu dédn cu Khu phé Phuée Vinh
trong tong thé phwong Phuwéc Binh

11.2. HIEN TRANG HA TANG KY THUAT

11.2.1. Giao thong:
Khu vuc dang thuc hién nang cap, mé rong cac duong hién hitu va thi cdng
xay dung duong tir BT.759 (phuong Phude Binh) dén duong Bau Nghé (x&
Phudc Tin) , ngoai ra c6 mot sé6 dudng nodi bd nhé xi mang do ngudi dan tu
phat cho viéc di lai, van chuyén nong san.

11.2.2. Cap dién:
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- Trong khu vuc quy hoach chua c6 hé théng cap dién hoan chinh.
11.2.3. Cap nuéc:
- Trong khu vuc quy hoach chua c6 hé théng cip nudc hoan chinh. Nguoi
dan trong khu vuc cha yéu sir dung nue mua hoic giéng khoan dé sinh hoat,
mét phan sir dung nuéc sach dugc dan tir duong Lam Son.
11.2.4. Thoat nwéc va méi truweong:
- Hién trang khu vuc chua c6 hé thong thoat nude thai tap trung, nudc mua dugc
thoat tu nhién theo dia hinh ra cac subi, ao, hd hién hiu.
- Hé thdng thu gom va xu Iy chét thai ran (phan, rac) chua co, chu yéu dya
vao hé thdng sbéng rach hoic tham thau xudng dat.
- Réc thai sinh hoat cha yéu duoc chon 1ap hoic dt trong san vuon nha.
11.2.5. Théng tin lién lac:
Trong pham vi quy hoach nam trong viing phi séng caa hé thong cac mang
dién thoai di d6ng Mobiphone, Vinaphone, Viettel va mot sé mang dién thoai
khac, do vay cd thé dap ang moi nhu cau vé thong tin lién lac.
11.3. PIEU KIEN TU NHIEN
11.3.1. Bia hinh:

b

b

b

Hinh 2. Cao dé hién trang Hinh 3. Cao d6 sau khi san nén
Uu diém: huéng dbc trai déu vé 2 hudng tiy va dong tao nén 2 luu vuc thoat
nuoc cho khu quy hoach.

Nhirge diém: d6 doc ty nhién cua khu quy hoach 16n gy kho khin cho viée
san lap. Can nguon lyc kinh t€ va nhan cong cho viéc xay dung vi tinh chat dia
hinh phuec tap.

11.3.2. Khi hiu, thiy vin:
11.3.2.1. Khi hgu

Khu vue nghién ctru quy hoach nam trong ving cé khi hau nhiét doi gié mua
can xich dao, c6 nén nhiét cao déu quanh nam, it gié bao.
11.3.2.2. Nhig¢t dj
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- Nhiét d6 trung binh: 26,7°C.
- Nhiét d6 thap nhat: 25,5°C (thang 12).
- Nhiét do cao nhét: 28,7°C (thang 4).
11.3.2.3. Muwa
- Luong mua trung binh nam 2.700-2.800 mm/ nam.
- Mura tap trung theo mua va phan bé khong déu giira cac thang. Chu yéu vao
mua mua, chiém téi 85 - 90% lwong mua ca nim.
11.3.2.4. P$ dm khong khi
- D6 4m trung binh nam : 82%.
- D6 am thang thap nhit : 75%.
- b6 am thang cao nhat : 91%.
11.3.2.5. Ndng
- S gio nang trung binh trong nam: 2.526 gio.
- Khu vuc khong ¢6 suong mu.
11.3.2.6. Gid
- Mdi ndm c6 2 mua gi6 theo 2 mua mua va kho. Vé mua mua, gi6 thinh
hanh Tay — Nam. Vé mua khé, gié chinh Pong chuyén dan sang Bac. Chuyén
tiép giira hai mua con c6 gié Pong va Pong Nam.
- Toc do gi6 trung binh dat 10 — 15m/s, 16n nhat 25-30 m/s (90 — 110 km/h).
- Khu vuc nay khong chiu anh hudng cua gid béo.
11.3.2.7. Thay vin
Nudc ngam: Khu vie quy hoach ndm trong ving nude ngam kha doéi dao cua
tinh Binh Phudc. Theo tai liéu cua TDDC 802, kha nang khai thac nudc ngam
trén dia ban c6 thé dat 15.000 —20.000 m3/ngay. Nudc ton tai 6 2 dang c6 ap va
khong ap. Tang khai thac hién nay cua cac giéng ¢ do sau 55-90m la tang nudc
co ap.
11.3.3. Hién trang canh quan, cay xanh mét nwoéc:
Cay xanh khu vyc nghién cttu chiém phan 16n dién tich trong khu vuc nghién
cuu.
11.3.4. Hién trang dan sé:
Nha ¢ thua thét, da phan dan cu tip trung dong duc tai khu vuc doc dudng
Lam Son.
11.3.5. Hién trang danh gia tong hep (SWOT):
11.3.5.1. Piém manh
- Khu vuc ¢6 nhiéu quy dat chua xay dung, thun tién cho hinh thanh khu dan
cu.
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- C6 thé thér} dung m;"mg xanh dé bd trg cho viéc phat trién khu sinh thai, tao
dong luc thuc day kinh té khu vuec.

11.3.5.2. Piém yéu

- Co s6 ha tang chua phat trién.

- Giao thong két ndi con han ché.

- Dan cu thua thoét.

11.3.5.3. Co héi

- Thuan loi lién két cac khu vuc xung quanh cho giao thong xung quanh vi tri
nghién ctru phat trién.

- Vi tri thuan loi cho phat trién b6 trg du lich va cling c6 thé phat trién thuong
mai dich vu.
11.3.5.4. Thach thac

Can tim kiém céac nha dau tu c6 tiém ning va quan 1y sau khi hinh thanh khu
dan cu.
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CHUONG 3: CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN

111.1. TINH CHAT.
La khu dan cu sinh thai véi ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi day du, két hop
canh quan dudi chan ndi Ba R4, phat trién du lich.
111.2. THANH PHAN CHU'C NANG.
Cac thanh phﬁn chtrc nang chu yéu trong khu l1ap quy hoach:
- Churc nang o;
- Chtrc nang cay xanh — mat nudc (cong vién, viron hoa, san luyén tap,...);
- Churc nang giao thong;
- Chire ning ha tang k¥ thuat (tram xir 1y nude thai).
111.3. QUY MO DAN SO PAT PAL
- Quy md dan sb: 2.000 — 3.000 ngudi.
- Quy md dién tich dt: 47,39 ha.
111.4. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT.
- Can ctr Quy chuan “QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan xay dung Viét
Nam - Quy hoach xay dung”,
- Céc chi tiéu ap dung cho khu quy hoach dé xuat nhu sau:
- Ap dung theo quy mé nhém &, theo dic diém vi tri, hién trang khu vuc thiét
ké va huéng dau tu phat trién trong twong lai va tinh chat 1a Khu dén cu.
- X4c dinh céc chi tiéu kinh té ki thuat xay dung chu yéu nhu sau:
I11.4.1. C4c chi tiéu quy hoach kién truc:
e Khu dat é: gém nha phé, biét thu va nha ¢ hién hiru. Trong d6 chi tiéu du

kién:

- Nha phd va nha & hién hitu
+ Dién tich khuon vién 100 — 180 m2.
+ Khoang lui :0-2m

+ Mat do xay dung thuan (net- t0) : ap dung cu thé d6i voi timg 16 nha
theo QCXDVN 01:2021/BXD

+ Tang cao: 1-4 ting

+ Chiéu cao xdy dung toi da: 16,5 m.

-Nha biét thy
+ Dién tich khuon vién : 300 — 900 m2.,
+ Khoéng Iui :0-3m

+ Mat d6 xay dyng thuan (net- t0): ap dung cu thé ddi véi ting 16 nha
theo QCXDVN 01:2021/BXD
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+ Tang cao: 1-3ting
+ Chiéu cao xay dung ti da: 12,5m.
e COnNg vién cay xanh: duoc b tri tap trung va phén tan trai dé dam bao
nhu cdu sir dung ctia ngudi dan.

+ Mat do xay dung 1 <5%
+ Hé sb sir dung dat : 0,05 lan
+ Chiéu cao xay dung ti da . 6m.

Viéc quy hoach dit cdy xanh nhim muc dich hai hoa voi cac cong trinh kién
truc khac, phu hg‘p vol h,021n canh dia 1{, khi hau, dat dai cua khu vuc, dién tic}}
cho viéc phat trién h¢ thong cay xanh can dugc xac dinh phu hop trong tong thé
quy hoach chung... nham phat huy duoc cac vai tro cua cay xanh trong viéc cai
thién moi1 truong do thi, 1am tang vé dep hién dai va dac thu cho moi do thi khong
st dung vao muc dich kinh doanh.

111.4.2. C4c chi tiéu ha ting k§y thuat:
Ty 1& dét giao thong va giao thong tinh trong dat xay dyng: > 19% [
Puong két ndi du an, dudng truc chinh ¢6 chiéu rong: > 16m
Puong noi bo (duong nhoém nha &, vao nha) cd chiéu rong: > 13m.
Ban kinh — duong kinh b6 via: Theo QCVN 01:2021
111.4.3. Céc chi tiéu nwoc sinh hoat:

+ 125 Bl lit/ngudi/ngdy dém;
111.4.4. Chi tiéu nwéc thai, chat thai va vé sinh méi truong:

+ Chi tiéu nudc thai sinh hoat: 100% “ nudc cip sinh hoat

+ Chi ti€u rac thai sinh hoat: 1-1,2 Kg/nguoi.ngaydém,;
111.4.5. Chi tiéu cap dién:

+ Cap dién cho sinh hoat . 750W/nguoi;
IV.1.1. Chi tiéu mang théng tin lién lac:

+ 85 thué bao /100 nguoi

+ + + +

] Ngum Duoc quy dinh tai Nghi quyét so 26/2022/UBTVQH15 ngay 21/09/2022 cuia Uy ban Thuong Vu QUOC
héi vé sira doi, bo sung mgt so diéu cua nghj quyét sé 1210/2()]6/UBTVQH13 ngay 25 thang 5 nam 2016 cua Uy
ban Thuong Vu Quoc hgi vé Phan loai dé thi, Bang 5A. "Nhom tiéu chudn trinh dé phat trién co s6 ha tang va
kién tric, canh quan khu vic néi thanh, ngi th; ” thuge phan Phy luc dinh kem

*1 Ngum Dugc quy dinh tai Nghy quyét so 26/2022/UBTVQH15 ngay 21/09/2022 cua Uy ban Thuong vu QUOC
héi vé sira doi, bo sung mgt so diéu cua nghj quyét sé 1210/2()]6/UBTVQH13 ngay 25 thang 5 nam 2016 cua Uy
ban Thuwong Vu Quoc hgi vé Phan loai dé thi, Bang 5A. "Nhom tiéu chudn trinh dé phat trién co s6 ha tang va
kién tric, canh quan khu vuc ngi thanh, ngi th; ” thuge phan Phy luc dinh kem

[“] Nguén: tai tiét d, diém 3.6, khodn 3, DBiéu 1 Phé duyér Bé an phét trién do thi tinh giai doan 2021-2025, dinh
huong dén nam 2030 (da dwoc UBND tinh Binh Phuéc phé duyét tai Quyét dinh s6 1836/0P-UBND ngay
05/10/2022)
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1V.2.1. Tong hep quy hoach sir dung dat:

CHUONG 4: BO CUC QUY HOACH KIEN TRUC
IV.2. QUY HOACH SU DUNG PAT.

Bang 1 — Bang téng hep quy hoach sir dung dat

Dan s6 du kién bé tri: 2.000 - 3.000 ngudi

STT LOAI DAT DIEI(\:];ICH TY LE (%)
| PAT O 28,59 60,33
1 Nha phd 602 16 13,74 28,99
2 Nha biét thy don lap 69 16 6,4 13,51
3 Nha biét thy song lap 158 16 7,48 15,78
4 Nha hién hitu 0,97 2,05

PAT TRINH HA
' lranG Kg((")l“lil%AT N 0,48 101
11 PAT CAY XANH 4,82 10,17
\Y; PAT MAT NUOC 0,21 0,44
\Y; PAT GIAO THONG 13,29 28,05
TONG DIEN TiCH PAT 47,39 100,00

1V.2.2. Quy hoach sir dung dit theo chire ning:

Trén co s& phuong an co cdu quy hoach dugc chon Khu dan cu Khu phd
Phudc Vinh dugce phan chia va bo tri thanh cac khu vuc chirc nang nhu sau:

1V.2.2.1. Khu cdng vién cay xanh canh quan.

- Bao gom: Coéng vién cay xanh canh quan (ky hiéu: CX) bé tri phia tai khu
vuc 16i vao chinh khu dan cu, cong vién cay xanh va doc theo sudi.
- Quy mo dién tich khoang 4,82ha.

Bang 2 — Cac chi tiéu sir dung dat cay xanh tap trung

v Dién Tang .

Ky Hang muc tich Matd¢ |cao XD | HE so
hiéu : : XD (%) | Toida | SDD

(ha) (tang)
CX - 1| Codng vién cay xanh - canh quan 3,71 5 1 0,05
CX - 2| Codng vién cay xanh - canh quan 0,51 5 1 0,05
CX - 3| Cdng vién cay xanh - canh quan 0,44 5 1 0,05
CX - 4] Cdng vién cady xanh - canh quan 0,16 5 1 0,05
Tong 4,82
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IV.2.2.1. Tram Xit Iy nuéc thai:

- Tram xur Iy nudc thai (ky hiéu: XLNT): Vi tri xay dung tai khu vuc phia
Tay, khu vuc c6 dia hinh thap. Dién tich khoang 0,48ha.

1V.2.2.2. Cac khu nha g

- B4 tri c4c thé loai nha ¢ da dang gom nha phé, biét thy va nha & hién hitu.
Pép tng nhu cau chd & cho ngudi dan ciing nhu nha hién hitu chinh trang.

+ Khu nha phd: duoc bd tri doc theo cac tuyén dudng phd (duodng tir
DT.759 dén dudng Bau Nghé) va cac tuyén ndi bo song song va vudng goc
vé6i nhirng tuyén nay. Dién tich khoang 13,74ha.

+ Khu nha biét thy don 1ap: duoc bé tri doc céc tuyén chinh PB-N12
cling nhu nhiing tuyén noi bd song song vai cac tuyén nay. Dién tich
khoang 6,4ha.

+ Khu nha biét thu song 1ap: duoc bé tri truc chinh giira khu dat. Dién
tich khoang 7,48ha.

+ Khu nha ¢ hién hitu: khoang 0,97ha.

Bang 3 — Cac chi tiéu sir dung dat cac loai hinh nha &

Ky Hang muc Dién | Tylé | Mat do Tz‘ing’cao Hé 5o

higu tich(ha) | (%) | XD | XDTéida | SDD
(%) (tang)

NP | Nha phd 13,74 | 28,99 80 1-4 3,2
BT1 | Biét thu don 14p 6,4 |1351| 40 1-3 1,2
BT2 | Biét thu song lap 7,48 15,78 60 1-3 1,8

CT | Nha ¢ hién hiru 0,97 2,05 80 1-4 3,2

IV.3. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC, CANH QUAN

- To chue khu cong vién cay xanh két hop vai san choi tré em, san thé thao,
vuon hoa. Tao ra khong gian xanh (khong gian mé) tai khu vuc trung tam,
ph& v su cing nhic kho khan don diéu cua cac khdi bétong, 1am thay doi
nhip diéu khong gian va cai tao vi khi hau cho khu vuc.

- T6 chuc cac cum dén cu, v6i ba loai hinh nha & chi yéu, khac nhau vé mat
d6 xay dung, vé tang cao, vé dudng sa va san vuon, két hop bé tri cai xen
cac cong trinh cdng cong, tao sy da dang, khdng nhiing dap ang vé nhu cau
str dung ma con 1a nhu cau tham my vé mat khong gian - canh quan - kién
trac.

IV.4. THIET KE PO THI.
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IV.4.1. Thiét 1ap nhitng quan diém vé thiét ké dé thi:

- Xay dung cé4c luan ctr, co so khoa hoc vé thiét ké d6 thi.

- Quan niém vé mot moi trudng song hién dai, gan giii vai moi trudng thién
nhién.

- Phan tich va thiét lap cac ¥ tuong thiét ké do thi cho cc thanh phan chic
nang khac nhau trén co s& mot tong thé quy hoach da duoc duyét.

IV.4.2. Dy kién céc thanh phan nghién ciu:

- Nghién ctu va xéac dinh céc cong trinh diém nhan trong khéng gian khu
quy hoach theo cac huéng nhin khac nhau, cau tric hé théng khéng gian mo,
tang cao xay dung cong trinh cho timg 16 dat va cho toan khu vuc, khoang
Ui ctia cong trinh trén dudng phd.

- Nghién ctu hinh khéi, mau sac, hinh thirc kién tric chi dao cua céc cong
trinh kién triic, hé thong giao thdng van hanh, cay xanh mat nudc va cac cong
trinh tién ich khu vuc, nghién cuu chi gigi duong do, chi gidi xay dung va
chiéu cao khdng ché trén cac tuyén phé.

1V.4.3. Cac quy dinh quan ly kién trdc canh quan:

- Quy dinh vé quan Iy kién tric canh quan d6 thi bao gom quy dinh chi giéi
duong do, chi giéi xay dung, quy dinh chiéu cao cong trinh va chiéu cao tang
mot caa cong trinh, quy dinh vé hinh khdi kién tric va cac cong trinh tién
ich.

IV.4.3.1. Cong trinh nha phé va nha ¢ hién haiu:

Chiéu cao ap dung d6i voi nha phd 1a 1 - 4 ting, xay kién cd.

Mat d6 xay dung t6i da 80%.

Chiéu cao tﬁng 1:3,9m, tﬁng 2va3:32m-3,4m.

Chiéu cao nén ciia ting 1 cao hon via hé 0,2m.

Bancon dugc phép dua ra ti da 1,2m.

Chi gi61 xay dung lui 2,0m so vai chi gidgi duong do.

Khoéng i phia sau mdi 16 2,0m, nhdm d¢ dam bao thong thoang va vé
sinh moi treong do thi, can chura di¢n tich trong dé 1ay sang va thong gid.

1V.4.3.2. Cong trinh biét the don ldp:

Chiéu cao 4p dung d6i v6i nha biét thy 1a 1-3 tang, x4y kién c.
Mat d¢ xay dung khoang 40%.

Chiéu cao tﬁng 1:3,9m, tﬁng 2va3:32-3,4m.

Chiéu cao nén ctia ting 1 cao hon via hé 0,2m.

Bancon dugc phép dua ra tdi da 1,2m.

Chi gi61 xay dung lui vao tir >3m so voi chi gidi duong do.
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Dé dérq baito thong thoang va v¢ sinh moi truong do thi, can chira dién tich
trong de lay sang va thong gio.

Hinh thtc kién triic mang tinh thim m§ cao, c6 méi ngéi, hang rao thap va
thoang.

Chiéu cao mai ngéi t6i da 1a 3m.

1V.4.3.3. Cong trinh biét thar song lap:

Chiéu cao ap dung d6i v6i nha biét thy 1a 1-3 ting, x4y kién cd.

Mat d6 xay dung khoang 60%.

Chiéu cao tﬁng 1:3,9m, tﬁng 2va3:3,2-3,4m.

Chiéu cao nén cua tﬁng 1 cao hon via he 0,2m.

Bancon dugc phép dua ra toi da 1,2m.

Chi gi61 xay dung lui vao tir >3m so voi chi gid1 duong do.

D¢ dam béo thong thoang va vé sinh méi truong do thi, can chira dién tich
trong dé lay sang va thong gio.

Hinh thtrc kién triic mang tinh tham m§ cao, c6 méi ngéi, hang rao thap va
thoang.

Chiéu cao mai ngéi t6i da 1a 3m.

IV.4.3.4. Hinh khéi cong trinh kién tric:

- Buong nét hinh khdi cong trinh Kkién tric theo khuynh huéng hién dai, don
gian, tranh sir dung cac chi tiét cau ky, ruom ra. Bam bao céc tiéu chi cong
nang — thich dung — kinh té — dep.

- St dung hé théng mai doc cho toan bo nha biét thy.

- Céc cong trinh chung cu cao tang, cdng trinh cong cong cd thé sir dung hé
théng mai doc hodc mai bang tuy theo hinh thuc thiét ké cua ting cong trinh.

IV.4.3.5. Quy dinh vat ligu xay dung — mau sic — hang rao:

- Uu tién sir dyng vat liéu xay dung dia phuong, phu hop diéu kién khi hau
thé nhudng cua khu vuc, s dung vat liéu phi hop viing khi hau nhiét dai,
chéng nang, chong mua, chéng am tot. ..

- Sir dung cac mau twoi mat va sang, co cung ton mau hai hoa trén bé mit
cdng trinh va ca diy nha dong nhat. Han ché ding cac mau téi, sim gay cam
giac kho chiu vé thi giac, nong buc vé cam giac va gay tam ly phan cam, khi
can thiét dung dén sic do t6i, sim can cd sy can nhic va tu van cua cac don
vi chuyén maon.

- Xay dung trang ranh 16 gisi, xay dung théng thoang chiém 60 % dién tich
hang rao, co thé thiét ké dé trong hoa hoic day leo. Chiéu cao hang rao tir 1-
2.5m ( phai théng nhat mot kiéu hang rao cho timng 16 dat).

1V.4.3.6. Khu vec khdng gian mé, cdng vién cay xanh:
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- Mat d6 xay dung: 0% - 5%, sb tang 1 tang.
- Tai day chi bé tri cac cong trinh kién trac nho, hai hoa véi canh quan thién
nhién nhu: Choi nghi, Ki-6t v.v.
- Nguyén tac két néi khdng gian: Str dung cay xanh canh quan va cac khong
gian mé cua 161 di, san bai dé két néi.
- Pam bao lya chon chung loai cay phil hop diéu kién dat dai thd nhudng,
khong c6 doc t6, mau sic tuoi sang. .. nham gia ting chat lugng séng trong
d6 thi vé moéi sinh, méi trudng, canh quan.

1V.4.3.7. Cac tign nghi khac
- Tram chd xe bus: dugc bé tri ngay tai cac giao 16 quan trong caa khu nha
&. Kién trac tram phai duoc thiét ké phu hop véi kién tric caa toé hop kién
trac khu quy hoach va cé nét doc dao dé co thé nhan ra tir xa.

- Cac bo rac: Pugc bé tri doc theo cac via he, cach khoang cach tir 30 — 50m
du kién dat gan tram cho xe bus va tap trung & khu dich vy cong cong, thuong
mai.

- Cac try dén chiéu sang via hé — duong: Puogc b tri xen vao giira hai cay va
dang khoang cach quy dinh.

- Cac ghé da nghi chan: Puoc bd tri rai rac tai cac tan cay chu yéu gan khu
dich vu céng cong va khu cong vién.

- Nén via hé: Lét bang loai gach chiu dugc mua nang c6 mau sic trang nha,
tuoi vui sinh dong.

- C4c bdn cay, bon hoa: Pugc xay dung loai gach hoic da c6 mau sac phu
hop, ¢6 ludi sic hoa van.

- C4c try den, tin hiéu, bién bao, dugc bé tri tai cac giao 16 quan trong cua
khu nha & phuc vu nguoi dan va noi c6 16i danh riéng cho nguoi di bd bang
ngang.
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CHUONG 5: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

V.1. QUY HOACH GIAO THONG

V.1.1. Co sé thiét ké
- So db hién trang khu vuc thiét ké.
- Ban d6 do dac dia hinh TL 1/500.
- Quy chuan ki thuat quéc gia vé quy hoach xay dung 01:2021.
- Quy chuan k¥ thuat qubc gia cac cdng trinh ha tang ky thuat 6 thi QCVN
07:2016.
- C4c tiéu chuan quy pham hién hanh.
V.1.2. Nguyén tac thiét ké
- Hé thong giao thong dam bao dap tng nhu cau van tai truéc mat cling nhu
trong tuong lai cua nguoi dan trong khu vuc.
- Céc tuyén giao thong dam bao lién tuc véi cac tuyén duong dbi ngoai qua
cac nut giao thong dugc xur Iy dam bao an toan giao thong.
- Mang lué6i duong quy hoach dam bao phan khu chirc nang hop ly.
- Tan dung mang duong, nén duong hién co, cai tao mo rong dap tng yéu
cau phat trién cac khu & cua khu vyuc nghién cau.
V.1.3. Quy hoach hé théng giao théng
- Mang ludi duong dugc quy hoach dang 6 co. Pay 1a kiéu mang ludi duong
c¢6 cac uu diém: Thi cong xay dung duong giao thong va ha tang ky thuat
thuan tién, to chirc giao thong don gian; dam bao an toan giao théng va tao
diéu kién thuan loi dé bé tri cac loai cdng trinh cdng cong, nha &...
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Bang 4 — Bang quy hoach hé thong giao thong

BANG QUY HOACH HE THONG GIAO THONG

MAT _ CHI GIOI
TEN : CHIEU N . PUONG PO ( KHOANG
STT PUONG N gﬁ; o | DAI(M) CHIEU RONG (M) TINHTUTIM | LUI(M)
PUONG)(M)
. DAI . .
LONG A ViA | LO < : < ;
bUSNG | PHAN | =" | o | TRAL | PHAL | TRAI | PHAI
CACH
| | PUONG LIEN KHU VUC
1 | Lam Son 1-1 555,00 12 0 6 24 12 12 X X
Buong tir DT.759 phuong Phuoc
Binh dén phuong Bau Nghé xi 2-2 1.215,00 12 0 5 22 11 11 X X
2 Phudc Tin
Il | PUONG PHAN KHU VUC
1 |PB-N1 3-3 1.002,00 11 0 4 19 9,5 9,5 X X
2 | PB-N5 3-3 1.705,00 11 0 4 19 9,5 9,5 X X
3 | PB-D12 4-4 608,00 10 0 3,5 17 8,5 8,5 X X
111 | PUONG KHU VUC
2 | PS-N1 5-5 1.390,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
3 | PS-N2 5-5 1.198,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
4 | PS-D1 5-5 368,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
5 | PS-D2 5-5 485,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
6 | PS-D3 5-5 320,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
7 | PS-D4 5-5 308,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
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8 | PS-D5 5-5 278,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
9 | PS-D6 5-5 180,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
10 | PS-D7 5-5 396,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
11 | PS-D8 5-5 147,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
12 | PS-D9 5-5 207,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
13 | PS-D10 5-5 124,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
14 | PS-D11 5-5 182,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
15 | PS-D12 5-5 295,00 7 0 3 13 6,5 6,5 X X
TONG
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V.2. QUY HOACH CHUAN BI KY THUAT XAY DUNG
V.2.1. Co sé thiét ké
Phuong 4n san nén va thoat nu¢e mua Khu dén cu Khu phé Phude Son duoc
nghién ctru trén co s cac so li¢u va tai li€u sau:
- Ban db dija hinh ty I& 1/500 do don vi cha dau tu cung cap.
- Ban dd quy hoach phan khu Phudc Binh duoc phé duyét.
- Céc s6 liéu vé diéu kién ty nhién cuaa thi xa Phudc Long.
- C4c tiéu chuan, quy chuan, quy pham hién hanh caa Nha nudc.
V.2.2. Nguyén tic thiét ké
- Tan dung triét dé dia hinh tu nhién, han ché tdi da cong tac dao dép, pha v
sinh thai tu nhién va khoi lugng san dap nén kinh té nhat.
- Xac dinh cao do xay dung dam bao yéu cau ki thuat phi hop vai khu dan
cu va quy hoach chung, tan dung t6i da dia hinh ty nhién, tranh dao dap
I6n, tranh ngap ung.
- Xac dinh luu vuc va hudng thoat nudc chinh phu hop véi dia hinh tu nhién.
- Pam bao d6 doc nén theo quy chuan dé ¢am bao thoat nudce tu chay.
- Cao do nén khong ché xay dung cong trinh theo hé cao do Quéc gia
(VN2000) duogc do tai Hon Dau.
- Hé théng thoat nuéc mua dam bao tu chay, thoat nuéc nhanh khdng gay
ngap ang.
V.2.3. Quy hoach chiéu cao dat xay dwng (san nén):

- Cao d6 khdng ché nén xay dung phai dam bao khéng bi ngap lut, khéng bi
anh huong ciia mua 14, d6ng thoi van giit duoc canh quan thién nhién, tranh
dao dip nhiéu va tao diéu kién thoat nudc tot.

- Cao d6 san nén thap nhat dam bao thuan tién cho giao thong va thoat nudc
mua duoc tinh toan vai cao do hién hitu trén duong tir DPT.759 dén duong
Bau Nghé (Xa Phuoc Tin) va duong PB N12, PB D14 va dudng Lam Son.

- Khu vuc du kién xay dung Khu dan cu Khu phd Phuéc Son c6 dia hinh
thuan loi cho xay dung, cao do 16n nhat 214,88m (phia Tay Nam), nho nhat
174,07m (Béc), huéng ddc dia hinh rd rang tir trung tm sang Tay va Dong.
Phuong 4n san nén chon: ¢6 gang bam sét dia hinh tu nhién, huéng doc dia
hinh xudng duong PB N12, subi hién hitu.

Bang 5 — Bang khai toan khéi lwgng san nén

BANG TONG HOP KHOI LUQONG CAC LO
HANG MUC SAN NEN CAC LO
STT TEN LO DIEN TICH (M2) | KHOI LUONG (M3)
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SPAO S DAP VDAO |V DAP
L PHUOC -
SON 176308.04 | 309740.77 | 37712474 | 302478.93
TONG 176308.04 | 309740.77 | 37712474 | 302478.93
HANG MUC VET XU LY TRUNG BINH 0.3M
VET XU LY S= 309740.77 | V= 92922.23
TONG KHOI LUONG PAO PAP = 284202.51 | 395401.16

V.2.4. Thoat nwéoc mua:

- Hé thdng thoat nudc mua duoc xay dyng méi hoan toan bang céng tron
B.T.C.T tr D800mm + D1500mm, tach riéng gitta nuéc mua va nudc
thai. Hudng thoat nudc xudng cong thoat nudc du kién trén duong PKV-
N1, dudong P-N2, luong nudc thoat nude mua trong khu vuc chi yéu thoét
xuéng sudi hién hiu.

- Tinh toén thay luc thoat nudc mua.

- St dung phuong phap cudng do gidi han dé tinh toan cac théng sb cua
tuyén thoat nudc mua, véi cong thic:

- Cong thuc tinh Ivu lwgong mua: Q=wy xFxq  (I/s).

Trong do: )

Q: Luu lugng chay qua cong (1/s).

q: Cuong do mua tinh toan (1/s.ha).
(20+b)".q,,.(L+clog p,.)

q:

(t+b)"

(I/s.ha)

~y: Hé s dong chay phu thudc vao mat phu lay tir w = 0,7- 0,8
- Chu ky 13p lai tran mua tinh toan tuan tha TCVN 7957-2023: P=1

Bang 6 — Bang khai toan khéi lwong thoat nuéc muwa

Pon ] Pon i Thanh tién
TT Hang muc vi Khaoi lwong (nghin (%n ) (nghin
: g & dong)
QUY HOACH
1 Hé ga cai 580 5.000 2.900.000
Cong thoat nuée
2 d500 met 10.108 600 6.064.800
Cong thoat nude
3 41000 mét 602 1.200 722.400

23




D6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu Khu phé Phude Son, phieong Phuée Binh

Cdng thoat nuée
4 d1500 mét 249 1.600 398.400
5 Cua Xa cai 3 10.000 30.000
Tong 10.115.600

Kinh phi xay dung cho thodt nuéc mua: Muoi ty, mot tram muoi lam triéu sdu
tram nghin dong.
V.3. QUY HOACH HE THONG CAP NUOC
V.3.1. Tiéu chuan thiét ké
- Quy chuan xay dung Viét Nam — Quy hoach xay ding QCXDVN 01:2021/BXD
- Quy chuan k§ thuat Québc gia cac cong trinh ha tang k§y thuat D6 thi: QCVN
07-01:2016 BXD.
- Tiéu chuan thiét ké Cap nuéc - Mang ludi duong ong va cong trinh:
TCXDVN 33: 2006.
- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh: QCVN
06: 2021/BXD.
V.3.2. Nhu céiu diing nwéc
- Tong nhu cau dung nuéc trung binh 471,07 m3/ngay dém.
- Nudc chita chay cho 01 dam chay (Qcc = 10 lit/s) sé dam chay dong thoi

lal.
- Lugng nudc phong chay chira chay duoc du trir tai nha may nudc cua do
thi.
Bang 7 — Bang nhu cau sir dung nwéc
BANG TIiNH NHU CAU CAP NUOC
CHI TIEU QUY MO NHU CAU
STT HANG MUC . Pon .
Don vi Vi Don vi
1 | Sinh hoat (Q1) 120 | I/nguoi.ngd 3000 | nguoi | 360,00 | m3/ngd
Cong cong va cong 0
2 trinh dich vu (Q2) 10% Q1 36,00 | m3/ngd
3 | Nudc tudi cay (Q3) 3| 1/m2 48200 | m2 14,46 | m3/ngd
4 | Rua duong (Q4) 0,4 | 1/m2 132900 | m2 5,32 | m3/ngd
Nudc ro ri dy phong 10%
5 i 41,58 | m3/ngd
(Q5) (QL+Q2+Q3+Q4) ¢
Tong 457,35 | m3/ngd

V.3.3. Nguon nuéc
~ Khu vyc quy hoach dugc cap nuéc boi cac tuyén ong trén duong tir DT.759
dén duong Bau Nghé (xa Phudc Tin) va duong Lam Son.
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V.3.4. Mang lwéi cAp nwéc
- Ong cap nudéc st dung 6ng HDPE &p luc PN10, dng di trén via hé véi do
sau toi thiéu 0,5m so vdi cao d6 hoan thién.
- Trén cac tuyén dng cp nudc chinh bd tri cac tru ciu hoa theo Muc 2.10.5
trong QCVN 01:2021/BXD, véi khoang cach 100~150m.

Bang 8 — Bang khai toan khdi lwong cip nuéc

i Hang muc Don vi 1:?2%, (ng}?:ir: §:‘)1g) (rTlg;Ira{liI;hdt%:EZ)

1 | Poéng hd nudc CAi 8 20000 160.000

3 | Ong cip nudc D100 mét 5.865 163 955.995

4 | Tructu hoa cai 65 6500 422.500
Tong 1.538.495

Kinh phi xdy dung cho hang MuC Cdp nuw6c: Mot ty, ndm trdm ba mueoi tam triéu
bon tram chin muwoi lam nghin dong.
V.4. QUY HOACH THOAT NUOC THAI
V.4.1. Co sé thiét ké quy hoach.
- QCVN 7957-2008: Cong trinh va mang ludi thoat nudc bén ngoai
- Quy chuan xay dung Viét Nam — Quy hoach xay dung QCXDVN
01:2021/BXD
- Quy chuan k§ thuat Quédc gia cac cong trinh ha tang ky thuat Do thi: QCVN
07-02:2010 BXD.
- Quy hoach sir dung dat ti 18 1/500.
V.4.2. Tiéu chuén thoat nwéc
- Tong luu lugng nudc thai Tb = 360 m*/ngay dém.
- Luu luong nudc thai 100% luu lugng nude cap sinh hoat.
V.4.3. Phwong an quy hoach;
- B6 tri mot tram xur Iy nuéc thai dat tai phia Tay khu quy hoach vai cong
suat 1a 500m3/ngd
- Xay dung cac tuyén céng theo mach nhanh vé tram xu 1y.
V.4.4. Thiét ké hé thong nuwéc thai sinh hoat:
- Hé thdng cbng duoc thiét ké tu chay doc theo cac khu nha & va céc cong
trinh dé thu nudc thai ban va theo cac tuyén cong gom chinh dua vé Tram xu
1y nuéce thai tap trung.
- Céng thoat nudc thai 1a cong tron bé tong cét thép chiu luc H10, (Hoac
cong HDPE). D6 sau chon cong diém dau tuyén tinh tir dinh cbng téi thiéu
la 0,8m.
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- Trén cac tuyén cong bé tri cac hd ga thu gom két hop 1am hé tham vét liéu
bé tong cét thép, mat trong quét vat liu trong xam thuc, hd ga duoc bd tri
véi khoang cach <30m, tai cac diém dau tuyén, vi tri chuyén huéng.

Bang 9 — Bang khai toan khoi lwgng thoat nuéc thai

T Hand muc Pon | Khéi | Pon gia (nghin | Thanh t‘ién (nghin

T ang my Vi lwong dong) dong)

1 |Hbga CAi 379 5000 1.895.000
Cong HDPE :

2 | 5200 mét | 12299 392 4.821.208
Céng HDPE ,

3 | B300 mét 650 789 512.850

g | Tramxaly o 1 500.000 500.000
nudéc thai

Tong 7.729.058

Kinh phi xay dung cho hang muc thodt nweéc thai:Bay ty bay tram hai muoi
chin triéu khéng trdam nam muoi tam nghin dong.
V.4.5. Quan Iy chat thai rin va nghia trang
Chét thai dugc phan loai ngay tir nguédn, rac hitu co va rac vo co, chat thai
ran dugc dua dén nha may cua tinh phan loai va tai ché va xir Iy caa dé thi.
V.5. QUY HOACH CAP PIEN VA CHIEU SANG

V.5.1. Co sé thiét ké
Do an duoc thiét ké dua trén cc co sé sau:

- Phy tai D6 an quy hoach cai tao va phét trién ludi dién tinh Binh Phudéc giai
doan 2016-2025 c6 xem xét dén nam 2035.
- Quy chuan k¥ thuat Quédc gia vé Quy hoach xay dung QCVN:01/2021/BXD
do B9 Xay Dung ban hanh nam 2021.
- QCVN 07-5:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat Quéc gia céc cong trinh ha
tang k¥ thuat — Cong trinh cap dién.
- QCVN 07-7:2016/BXD: Quy chuan k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat — Cong trinh chiéu sang.
- Nghi dinh 14/2014/ND-CP Ngay 26/02/2014, Quy dinh chi tiét thi hanh
luat dién luc vé an toan dién.
- Quyét dinh 08/2-005/QB-BXD V¢ viéc ban hanh TCXD 333:2005 “Chiéu
séng nhan tao bén ngoai cac cong trinh cdng cong va ky thuat ha ting d6 thi
- Tiéu chuan thiét ké”.
Va mot s6 quy dinh dién luc tinh, tiéu chuan Viét Nam khéc.
V.5.2. Phu tai dién quy hoach
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- Can ctr theo Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung
QCVN:01/2021/BXD do Bo Xay Dyung ban hanh ndm 2021, chi tiéu cp dién
cho sinh hoat dan dung, cong trinh céng cong, dich vu... khu quy hoach dugc

nhu sau:

- Chi tiéu cap dién sinh hoat: 500W/ngudi.

- Chi tiéu cap dién dat dich vu d6 thi: 30W/m2san.

- Chi tiéu cép dién sinh hoat dét gi4o duc: 30kW/m2san.

- Chi tiéu cép dién dat tram XLNT: 50kW/Tram.
- Chiéu sang duong phd: 1 W/m2.
- Chiéu sang cong vién, vuon hoa cay xanh: 0,5W/ m2.

- Ton that, dy phong: 10%
- Hé sb dong thai: 0,8

Bang 10 — Bang khai toan nhu ciu sir dung dién

Tong cong suat dién yéu
cau

BANG NHU CAU CAP PEN
Tiéu chuan Cong
£ A s cap dién suat
STT Hang muc i St;)(‘)’i (2;7:1:;21:]) theo nguoi- | dién dy
& W/mz3san- kién
m? (KW)
Pat xdy dung nha & (lién .
1 ké, biét thu) 3000,00 500W/nguoi | 1500
2 | Pat dich vu do thi
3 | Pit cAy xanh 48200,00 0,5W/m2 24,10
4 | Pt giao thong 132900,00 1W/m?2 132,90
5 | Tram xit ly nwéc thai 4800,00 50kwW/16 50,00
6 Tc_g)'ng cong suat dién duw 1707,00
kién
Dy phong 10% 170,70
Hé s6 dong thoi 0,8
7 1502

V.5.3. Nguon va luéi dién
- CAc tram bién ap 22/0,4kV céap dién trong khu quy hoach Ia loai tram
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compact (hop bo) hoac tram tru dat trén khubn vién cay xanh, via he.

V.5.4. Tuyén ha thé cung cap dién

- Tr c4c tram ha thé c6 céc phat tuyén 0,4KV dua dién dén ta dién phan phdi
ha thé khu vuc va tir ta phan phdi dién nay s& cé tuyén cap cap dién dén ting
16 nha trong khu quy hoach. Cac tuyén nay du kién dung cap déng boc cach
dién XLPE va vo PVC bao vé (Cu/XLPE/PVC-0.6KV) dugc ludn trong 6ng
HDPE chén ngam trong dat.

- C4c mach dién ha thé déu dugc dong cat va bao vé bang céc ngat dién tu
dong (CB) dat trong tu dién chinh tai tram ha thé. Tai day cling c6 dat cac
thiét bi do luong nhu Ampere ké, Volt ké, bién dong, Watt Ké ...

V.5.5. Tuyén ha thé chiéu sang dwong

- Céc tuyén dién chiéu sang duong st dung cap cap ha thé rudt dong
Cu/XLPE/PVC-0,6kV, ludn trong 6ng HDPE chén ngam dudi dat.

- Pén duong 12 loai dén cao ap Led, 220V-100/150W, dit trén tru thép dng
ma k&m cao tir 7-12 mét duoc bd tri trén cac dudng giao théng trong khu quy
hoach vai khoang céch gitra cac tru dén trung binh la 30-40 mét.

- CA4c tuyén dién chiéu sang duoc doéng mé tu dong bang cac cong tic thoi
gian (time switch) hay diéu kién tu dong théng qua bo PLC dat tai ta dién
diéu khién chiéu sang. Nguon cap dién cho ta dién diéu khién chiéu sang
duoc Iy tir tram bién 4p gan nhat.

Bang 11 — Bang khai toan khéi lwong cap dién

ol I R I T B
Tuyén cap 22kv Mét 1.775,85 1262,1 2.241.300,29
Tuyén cap 0.4kv | Mét | 11.453,98 314 3.596.549,72
STé“néé” capchicu | et | 636045 281 1.787.286,45
Tram bién ap Cai 4 500000 2.000.000,00

5 | Tadién Cai 122 5500 671.000,00

6 | Den 100w Cai 192 900 172.800,00

Téng 10.468.936,46

Kinh phi xay ding cho hang muc cdp dién:Muwoi ty bon tram sdu muwoi tim
triéu chin tram ba mwoi sdu nghin dong bon muwoi sau dong.
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V.6.
V.6.

Quy hoach chi tiét ty 1¢é 1/500 Khu dén cur Khu pho Phuwde Son, phieong Phurée Binh

QUY HOACH HE THONG THONG TIN LIEN LAC

1. Tiéu chuan ap dung

- Quy chuan k¥ thuat qubc gia cac cong trinh ha tang ky thuat 6 thi QCVN
07:2016/BXD do Bo Xay Dung ban hanh nam 2016 kém theo Thong Tu
01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cia Bo Xay Dung.

- Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN:
01/2021/BXD do By Xay Dung ban hanh nam 2021.

- QCVN 33:2019/BTTTT: quy chuan k¥ thuat qudc gia vé lap dat mang cap
ngoai vi vién thong.

- QCVN 32:2020/BTTTT: quy chuan k§ thuat quéc gia vé chdng sét cho cac
tram vién théng va mang cap ngoai vi vién thong.

- TCVN 8665:2011: S¢i quang dung cho mang vién théng. Yéu cau k§ thuat
chung.

- TCVN 8696:2011: Mang vién théng. Cap soi quang vao nha thué bao. Yéu
cau ky thuat.

- TCVN 8697:2011: Mang vién thong. Cép soi d6ng vao nha thué bao. Yéu
cau ky thuat.

- TCVN 8699:2011: Mang vién thong. Ong nhua ding cho tuyén cap ngam.
Yéu cau ky thuat.

- TCVN 8700:2011: Cdng, bé, ham, hé, ranh ki thuat va ti dau cép vién
théng. Yéu cau ki thuat.

- Céc tiéu chuan cua Hiép hoi Vién thong Quéc té - Cuc Chuan héa Vién
thong (ITU-T) International Telecommunications Union -
Telecommunication Standardization Sector.

- C4c tiéu chuan, quy pham nganh va cac tai liéu ¢ lién quan.

V.6.2. Dy kién nhu ciu

Hé théng noi bo khu quy hoach la mét mang Théng tin (mang dién thoai,
internet, mang ti vi...) dap Gng day du cac yéu cau vé Thdng tin cho khu
vuc quy hoach. Dy kién sé thiét bi trong khu quy hoach chi tiét nhu sau:

Bang 12 — Bang khai toan nhu cAu thong tin lién lac

S6
Sé Dién tich Du kién thué bao | thué
TT Hang muc nowdi (mzimzsén) (nguwoi/thué bao- bao
g thué bao/ma3san) can
thiéet
Pit xay dung nha & ( . A
1 nha phé, biét thu) 3000 4 nguoi/ 1 thué bao | 750
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2 | Pat dich vu db thi

3 | Pat cAy xanh 48.200 0 0

4 | DAt giao thong 132.900 0 0.0

5 | Tram xir ly nwée thai 4800 0 0

0 Tong thué bao tinh toan 750
DI;I phong 10% i /5

/ | Tong thué bao yéu cau 825

V.6.3. Ngudn va co sé thiét ké

Pau ndi truc tiép vao tuyén cap trén tuyén dudng Hoang Vian Thu dé cap vao
khu quy hoach.

V.6.4. Giai phap quy hoach

Cac giai phap quy hoach hé thdng théng tin lién lac cho khu vuc thiét ké dua
trén co s C4C mang cap dién thoai phai dam bao duoc cac nhu cau vé su
dung dién thoai theo tirng khu vuc, theo ting giai doan sao cho dung luwong
cta cac duong cap khong lang phi, du kha ning dap wng cic yéu cau phét
trién véi téc do cao cua ki nghé théng tin trong nhimg nam toi.
Muc tiéu
- Tao diéu kién thuan loi vé mit vién thong cho cac nha dau tu vao khu quy
hoach.
- Xay dung dong bo véi cac hé thdng ha tang khéc.
- Pép ting c&c nhu cau vién théng véi cac loai hinh da dich vy, duong truyén
dix liéu téc do cao cho cac co quan, van phong, ho dan trong khu vuc.
- Lap dat he théng céng cho di ngam cho truyén hinh cap trong tuong lai.
Hinh thuc
- Pau tu xay dung méi mot hé thdng vién théng hoan chinh, ¢6 kha ning két
ndi ddng bo véi mang vién théng qudc gia va quéc té.
- Céc tuyén cap ddng hoic cap quang sé duoc di ngdm trong tuyén cong bé
dé dua t6i dén chan céac cong trinh.

Bang 13 — Bang khai toan khoi lwgng théng tin lién lac

ST Pon | Khéi | POM8H | Thanh idn (nghin
T Hang muc vi | lugng | (NgNin ddng)
- : : dong) g
1 E‘i%%” ongcap | wvpT | 13874 | 163 2.261.462.000
2 | Hé cap CAl 63 5.000 170.000
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Téng 2.431.462,000

Kinh phi xay ding cho hang muc cdp thong tin lién lgc.Hai ty bon tram ba
muoi mot triéu bon tram sau mueoi hai nghin dong.

V.7. TONG HQP PUONG DAY PUONG ONG
- Céc tuyén duong day, duong ong ha tang ky thuat cia d6 thi duoc quy
hoach di ngam doc theo céc tuyén duong, dam bao khoang céch theo quy
dinh tai quy chuan ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung - QCVN
01:2021/BXD.
- Can ¢b gang b tri cac cong trinh ngam dudi hé phd, duong xe thd so va
dai phan cach dé tién cho cong tac sira chira, bao dudng.
- Nén bd tri cong trinh ngam & bén ¢ nhiéu nhanh ré vao céac cong trinh xay
dung. Khi duong rong da rong, nén bé tri céng trinh ngam ¢ ca hai bén dé
han ché chiéu dai duong nhanh. Tuy nhién can so sanh kinh té khi chon
phuong 4n bd tri mot bén hay hai bén.
- Khi thi cdng cong trinh ngam, can két hop véi 1am méi hay cai tao duong,
tranh tinh trang lam duong xong, phai dao 1én dé lam cong trinh ngam, gay
l&ng phi.
- Toan bo hé thong ha tang duoc xay dung dong bo.
- TOy ting loai dudng day, dudng 6ng ma lua chon giai phép bé tri trong hao
k¥ thuat hoac di riéng.
- T4t ca cac hang muc ha ting déu duoc st dung chung va dugc thé hién trén
mat cat trong “Ban do tong hop duong day, duong 6ng k¥ thuat”.
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CHUONG 6: PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

VI.1. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

VI1.1.1. Muc dich:
- B4o cao danh gia tic dong méi trudng 1a mot ndi dung nam trong thanh
phan hd so quy hoach chi tiét khu dan cu Khu phé Phude Vinh.
- Nhan dinh va du bao nhiing tac dong c6 loi, nhitng tac dong bat loi dén mai
truong kinh té x& hoi, moi treong sinh thai tu nhién cua khu vuc, tir d6 dinh
huéng cho cac giai phap xur Iy hop 1y dé cé thé thuc hién duoc muc dich xay
dung Khu d6 thi phét trién 6n dinh va bén viing.
- Pé xuat céc giai phéap ky thuat céng nghé, giai phap quan ly va kiém soat 6
nhiém, cac co ché chinh sach nham giam thiéu 6 nhiém.

VI1.1.2. Can cir phap ly:
- Luat Bao vé moéi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 ciia Chinh phi.
- Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 ctaa Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat bao vé méi truong;
- Nghi dinh 11/VBHN-BTNMT ngay 25 thang 10 nam 2019 ctia B TNMT
vé quy dinh vé quy hoach bao vé moéi truong, danh gia moi truong chién
luge, danh gia tac dong moi trudng va ké hoach bao vé méi truong;
- Nghi dinh 09/VBHN-BTNMT ngay 25 thang 10 nam 2019 cua B TNMT
vé quan Iy chat thai va phé liéu;
- Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 caa B TNMT
- Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu caa luat bao vé méi truong.
- Tai lidu ky thuat co s 1ap bao céo: St dung tir két qua diéu tra khao sét
hién trang va nghién ctu cua cac bé mén Kinh té, Kién Truc, cac cong trinh
ky thuat ha tang trong thanh phan hé so d6 an quy hoach.

V1.1.3. Phuong phap danh gia:

Phuong phép tiép can:

- Phuong phap tiép can duoc st dung 1a phan tich xu huéng:
- Miéu ta cac xu huéng qua khir va tinh hinh hién tai déi véi tirng van dé moi
truong chinh yéu va cac van dé khac lién quan trong pham vi quy hoach;
- Phan tich va du bao cac xu hudng cho tirng van dé mai truong lién quan va
cac van dé khéc khi khdng c6 quy hoach. Du béo cac xu hudng va tac dong
lén ting van dé moi truong va cac van dé khéac khi cd quy hoach, xem xét
cac dinh huéng va phuong an quy hoach khac nhau.
- Panh gia cac tac dong tich hop cua cac phuong an quy hoach du kién dya
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trén phan tich cadc xu hudng co ban trong tuong lai.
Cong cu phan tich:
- Banh gia cua chuyén gia.
- M6 hinh tinh toén du b4o xu thé dién bién va tac dong cta cac van dé quan
trong.
- Ban d6 danh gia méi truong chién lugc.
VI.2. CAC VAN PE VA MUC TIEU MOI TRUONG CHINH LIEN QUAN
PEN QUY HOACH
- Chat lugng nudc sach va nguén cung cap nudc
- Quan 1y nudc thai, chat thai ran va khi thai
- Chit lugng mdi truong nudce (nuwdc mat, nudc ngam);
- Vé sinh méi trudng: Nudc thai, rac thai (can duoc thu gom, xir Iy triét dé);
- Chat lwong méi trudng khéng khi, tiéng 6n (trén cac tuyén giao thong 16n);
- Cay xanh, canh quan (con thiéu);
- Di doi nghia dia gay 6 nhiém;
- Chuyén d6i dat néng nghiép sang dat xay dung d6 thi.
VI1.3. PHAN TiCH, PANH GIA HIEN TRANG VA DIEN BIEN MOI
TRUONG KHI KHONG THUC HIEN QUY HOACH
V1.3.1. Hién trang méi truong khong khi, tiéng én:
- Khu vuc quy hoach chi yéu 1a dat tréng va trong cdy, hoa mau tuy nhién
kha gan v6i Lam Son, duong tir DT.759 dén duong Bau Nghé (xa Phudéc
Tin) nén it nhiéu ciing bi anh huong 6 nhiém khong khi do hoat dong giao
thong trén c4c tuyén nay, tuy nhién khong dang ké.
- Moi truong khong khi cha yéu bi anh huong bai cac loai thuéec BVTV, phan
bon, thude trir sau tir qué trinh trong trot trdng cay ndng nghiép, mui hdi phat
sinh tir cac khu vuc tap trung rac. Ngoai ra, mui héi con phat sinh tir hé théng
thoat nudc, cac kénh, rach, ao t0 & dong nudc dang dién ra rat phd bién gay
6 nhiém khong khi.
V1.3.2. Hién trang méi truong dat
Khu vuc quy hoach cha yéu 1a dat tréng va trong cay hoa mau nén nén khéng
c6 hoat dong céng nghiép ma cac hoat dong chi yéu la trong cay ndng nghiép
nén méi trudng dat chua bi 6 nhidm kim loai ning. Tuy nhién cac hoat dong
phét trién ndng nghiép lai sir dung ham luong 16n phan boén, thube bao vé
thuc Vat nén ¢ nguy co giy suy thoai dat cao.
V1.3.3. Hién trang méi trowedng nwoc
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V1.3.4. Suy thoai da dang sinh hoc
- Suy thoai da dang sinh hoc do con nguoi.
- Viéc lam dung phan bon, thuéc bao vé thyc vat ma nguoi dan da sir dung
trong qua trinh canh téc, tréng trot 1am & nhidm nguén nude va khéng khi,
dang anh huong dén moi cip do6 cua da dang sinh hoc, cac chat 6 nhiém nay
ton tai, tich lity lam anh huong dén moi truong sdng cua céc loai sinh vat.
- Suy giam da dang sinh hoc do thién tai.
- Pung trude nguy co thay dbi khi hau dang dién ra khién niang nong, kho
han kéo dai, mua to ngdp Gng... lam cho da dang sinh hoc dang bi anh hudng
nghiém trong. Cac loai va cac quan thé co thé bi suy giam néu chiing khong
kip thich nghi duoc véi nhitng diéu kién méi hoic sy di cu. Thay d6i khi hau
lam mat c&n bang sinh thai, thay d6i méi trudng sdng cua nhiéu loai sinh vat,
lam xuét hién mot sb loai méi thich nghi, tir ¢6 1am thay d6i cau tric quan
xa hién co.

V1.3.5. Hién trang 6 nhiém do chat thai ran, nghia trang
- Khu vue chi yéu 1a rac thai tir qua trinh canh tac ndng nghiép, tuy nhién
khong duoc thu gom ma dugce ngudi dan xa 1y bang bién phap dét hozc chon
lap tai chd hoac vit ra xung quanh gay 6 nhidm méi trudng va mat my quan
do thi.
- Nhan xét: Moi truong tai khu vuc quy hoach hién tai van con tuong doi tét.
Trong tuong lai néu khdng c6 quy hoach céc duy &n, s& kéo theo viéc khdng
dugc dau tu co sé ha ting ciing nhu vat chat khu vuc, didu nay dong nghia
Vvéi viée gia ting 6 nhiém méi truong khong khi trong khu vuc dic biét 1a bui
va tiéng on.

VI.4. PHAN TICH DU BAO CAC TAC PONG TICH CUC VA TIEU CUC

CO THE TOI MOI TRUONG DO THUC HIEN QUY HOACH

V1.4.1. Phan tich du b&o 6 nhiém mai trudong khong khi

V1.4.1.1. O nhiém khéng khi do hoat déng giao thong
Khi co so ha tang va khu d6 thi phét trién dan so ciing tang theo. Do d6 luong
xe luu théng ciing s& ting 1én wéc tinh tir 2 — 3 1an hién nay. Khi d6 6 nhiém
khong khi s& cha yéu do cac khi thai cua cac phuong tién giao thong nhu
PM10, NOx, SO2, CO. O nhiém s& tap trung cha yéu & doc cac truc giao
théng chinh va cac khu vuc tap trung dong dan cu.

Bang 14 — Nong dd cac chat 6 nhiém phat sinh tir hoat dong giao thong
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T n Nong d6 (mg/m3) QCVN
X 05:2009/BTNMT
nhiém X =30m X = 60m X =150M | (trung binh 1 gio)
Huwéng dén tir x1
- Bui 0.011 0.004 0.001 0,3
-S0O; 0.315 0.109 0.043 0,35
- NOy 0.270 0.094 0.037 0,2
-CO 2.389 0.830 0.325 30
-THC 0.339 0.118 0.046 -
Huwéng dén tir X2
- Bui 0.005 0.002 0.001 0,3
-S0; 0.157 0.054 0.021 0,35
- NOy 0.134 0.047 0.018 0,2
-CO 1.188 0.413 0.162 30
-THC 0.168 0.058 0.023 -
Huwéng dén tir X3
- Bui 0.004 0.001 0.001 0,3
-S0; 0.118 0.041 0.016 0,35
- NOy 0.101 0.035 0.014 0,2
-CO 0.894 0.311 0.122 30
-THC 0.127 0.044 0.017 -
Huwéng dén tiv x4
- Bui 0.005 0.002 0.001 0,3
-S0; 0.152 0.053 0.021 0,35
- NOy 0.13 0.045 0.018 0,2
-CO 1.150 0.399 0.156 30
-THC 0.163 0.057 0.022 -

V1.4.2. Phan tich du bao 6 nhiém méi trwong nwée (do nwdc thai)
- Dy kién trong thoi gian téi khi khu d6 thi hinh thanh va phat trién, lugng
nuéc thai va rac thai sé ting nhanh, néu khong dugc thu gom xir Iy triét dé
s& gay 6 nhiém méi truong nudc ngam, anh huong dén su phat trién bén viing
ciia do thi. Du béo dan sé khu db thi 1a khoang 3.000 nguoi s& phat sinh
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lurong nudce thai la khoang 400 m3/ngay dém.

- Nong d6 tiéu biéu cua cac chat & nhiém trong nudc thai sinh hoat chua qua
xtr 1y thuong c6 gié tri vuot nhiéu lan so vaéi tiéu chuan cho phép.

- Nudc ngam it bi anh huéng bai nuéc thai nhung néu khai thac qua muc sé
dan dén can kiét va sut 1Gn, nén can phai han ché téi da viéc khai thac nudc
ngam, trong trudng hop phai khai thac thi can khao sat k.
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Bang 15 — Nong dd cac chat 6 nhiém diic trung trong nwéc thai

(Nguén: WHO, 1993).
Nong do Nong do QCVN
Chit 6 Hé 50 Tai lwong - 14:2008/
TT WX . ' A
S nhiém (chua qua xir ly) (ql;f:):ie; tw | BTNMT
- (g/nguodi/ngay) (kg/ngay) (mg/l) (mg]/l) (mg/l)
p |Chatranlo o0 gas | 2086 |+ | 4321 506 |+ | 1235 | 80 |+ |160| 50
ling (SS)
Amoni _ . - -
2 (N-NH) 24 | = | 48 | 7152 | = | 14,304 20 . 41 5 15 5
3 | Iong Nito 6 | = | 12 | 1788 |+ | 3576 51 | +| 102 | 20 |+ | 40 30
(theo N)
Téng
4 | Photpho 08 | = | 4 | 2384 |+ | 11,92 7 + 34 2 | =] 10 6
(theo P)
5 |[BODs(20°C)| 45 | = | 54 | 1341 | = | 160,92 383 + 460 100 | = | 200 30
g |COD 72 | = | 102 | 21456 | = | 303,96 613 + 868 180 | + | 360 ]
(dicromate)
7 | Daudong 10 | =] 30 | 298 |+ | 894 85 + 255 ] 10
thuc vat
8 |Vi sjnh (MPN/100ml)
+ Tong 108 | = | 109 | 19x10° | = | 19x10° | 851x10° | + | 8,51x10° 104 3.000
Coliform
+ Fecal 106 | = | 106 | 19x10° | + | 19x10° | 8,51x10° | + | 8,51x10° 102 )
coliform
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+ Trung giun
san

103

19 x 108

8,51x 10°

10
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V1.4.3. Phan tich du béo 6 nhiém chat thai ran (CTR)
- Dy bao luong rac thai sinh hoat ctia khu d6 thi khoang 3 tan/ngd,. Chat thai
ran sinh hoat néu khong duoc thu gom xu Iy kip thoi cac chat hitu co sé bi
phan huay trong diéu kién tu nhién tao ra cac hop chat c6 mui hoi nhu H2S,
mercaptan.... anh huong dén toan khu vuc. Tinh trang phé bién hién nay 1a
kha ning phat sinh chit thai rin di va dang vuot qua ning luc thu gom, xir
ly tiéu huy tai dia phuong. Diéu ndy Ia nguyén nhan chua yéu gay nén tac
dong xau dén moi trudng dat, nuéc, khong khi va sic khoe cong dong
- Chat thai ran s& duoc thu gom tir cac ho dan theo cac khung gio quy dinh
sau d6 duoc van chuyén dén khu xir Iy chat thai ran theo quy hoach caa Tinh
Binh Phuéc

V1.4.4. Phan tich du bao suy thoai méi truwong dat
Theo dinh huéng phat trién toan bo dién tich néng nghiép chuyén doi thanh
dat do thi, do d6 sé& dién tich dat ndng nghiép sé& thu hep dang ké, co cau su
dung dat s& thay d6i s& anh huong dén cau trac ciing nhu chat lugng dat.

V1.4.5. Phan tich dw béo s c6, tai bién mdi truong
- Viéc hinh thanh khu phét trién d6 thi, ting dién tich dat do thi s& lam gia
tang dan sd, lao dong, 1am ting luong khi hiéu tng nha kinh. Mt khac viéc
chuyén d6i muc dich sir dung dét do quy hoach ciing 1a mét nhan té cho hién
tuong bién doi khi hau:
- Chuyén doi dat néng nghiép thanh dat do thi, phat trién thuong mai, dich
vu c0ng cong... lam giam kha nang hap thy CO2 dan dén ting nong do khi
thai trong khi quyén.
- BPKH lam gia ting hién twong han hén, 16¢ xody, nang néng,. .. anh huéng
l6n dén sic khoe, doi sdng caa cong ddng dan cu.

V1.4.6. Phan tich dw béo bién doi tai nguyén, canh quan
- C4c cong trinh kién tric maéi dugc xay dung véi mat do xay dung thap, dac
biét 1a cac khu vyc cong vién cay xanh, quang truong, gop phan nang cao my
quan do thi, cai thién chat luong méi trueong sinh thai khu vuc.
- Cac hé théng cdng trinh ha tang k¥ thuat di vao van hanh, néu dugc thuc
hién theo diing quy hoach (cac nut giao thong do thi, hé théng deén chiéu sang,
hé thong cong muong thoat nude, hé thong éng cap nudc....) s& gop phan
ta0 my quan do thi.

V1.4.7. Tac dong dén mdi treong kinh té xa hai
- Qua trinh d6 thi hda s& c6 tac dong sau sic dén méi truong kinh té xa hoi,
tir moi truong kinh té xa hoi mang tinh ndng nghiép 1a co ban chuyén hda
thanh moi truong do thi.
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- Chuyén hoa co cau kinh té x4 hoi.
- Co s ha ting xa hoi, ky thuat s& duoc xay dung va phat trién dong bo theo
téc do d6 thi hoa.
- Co cau x4 hoi: thanh phan dan cu nong nghiép sé chuyén doi thanh dan cu
d6 thi. Co cu xa hoi thay doi 1am thay d6i méi truong kinh té xa hoi caa khu
Vuc.
Tac dong tich cuc:
Tao diéu kién thuan loi dé phat trién kinh té xa hoi, chuyén dich co cau kinh
té va co cau lao dong, tao viéc 1am, nang cao thu nhap cho ngudi dan.
Tac dong tiéu cuc:
- Viéc thu hoi dat anh huong dén doi song, sinh hoat cua mot s6 ngudi dan
trong thoi gian dau, van dé giai quyét chuyén doi nganh nghé cho nguoi dan
bi giai toa s& gap nhiéu kho khin vi trinh d6 chuyén mdn han ché.
- Nguy co xay ra su ¢ trong qua trinh van hanh tram xu 1y nuéc thai, 6 kha
nang gy 6 nhiém moi trudng rat nghién trong néu khong kip thoi khac phuc,
xu ly.
V1.4.8. Tac dong dén sirc khoe cong ddng, phat trién kinh té, xa hoi
- Di d6i vai tde do do thi hoa 1a van dé suy giam chét luong méi trudng, néu
cac nguon phat thai khong duoc quan ly tét s& 1a cac nguon gay bénh anh
huong dén stc khoe cong dong.
- Heé thng ha tang ki thuat hoan chinh gop phan cai thién mai truong song
ctia nguoi dan. Thu nhap s& ting 1én tao diéu kién nang cao suc khoe cho
cong dong dan cu.
- Heé théng cac cong trinh ha tang xa hoi, dic biét 1a cac cong trinh vin hoa
thé thao va trudng hoc dugc quy hoach trong d6 &n s& gép phan nang cao doi
séng van hoa cong dong va trinh do hoc van cia nguoi dan.
V1.5. CAC GIAI PHAP KIEM SOAT O NHIEM, PHONG TRANH, GIAM
NHE THIEN TAI HAY UNG PHO SU CO MOI TRUONG, KIEM SOAT
CAC TAC PONG MOI TRUONG; KE HOACH QUAN LY VA GIAM SAT
MOI TRUONG
V1.5.1. Quy hoach sir dung va t6 chirc khéng gian canh quan khu dén cw
- Cac khu chtic ning duogc bd tri theo diing quy pham, c6 quy dinh mat do
xay dung va phan dot xay dung, han ché duoc cac tac nhan gay 6 nhiém
trong qua trinh xay dung.
- Quy hoach céng vién cdy xanh va ting cudng trong cay xanh quanh céc
cong trinh ha tang k¥ thuat va cac truc giao thong.
VI1.5.2. Hé théng céc cong trinh k§y thuit ha ting d6 thi
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D6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu Khu phé Phude Son, phieong Phuée Binh

- Hé thdng thu va xt 1y nuéc thai, chat thai rin: Xay dung hé thdng thu gom
nudc thai riéng.
- Giao thong: Diéu chinh hé thong giao théng ddi noi cho phl hop vai tinh
hinh thyc té va dinh huéng caa quy hoach thi xa Phudc Long.
- Céap nudc: 100% ho dan cu duoc cung cap nudc sach tir nha hé thong cap
nudc cua thi xa.

V1.5.3. Giam thiéu anh hwéng cia bién d6i khi hau
Cai tao hé théng thoat nudc, sir dung hé théng bé tong cét thép dat ngam dé
t6 chirc thoat nudc mua triét dé, tranh ngap Gng cuc bo.

V1.5.4. Cac giai phap dé kiém soat 6 nhiém, phong tranh, giam nhe thién tai

V1.5.4.1. Chit lwong méi trweong nwoc
- Quan ly viéc xa nudc thai vao ngudn tiép nhan.
- Kiém soét viéc thu gom chét thai ran tai cac ho gia dinh dé tranh tinh trang
Xa rac bira bai ra moi trueong
- Pam bao dién tich cay xanh dung tiéu chuan.

V1.5.4.2. Chit lwgng méi trwong khong khi, tiéng on
- Kiém soét 6 nhiém trong qua trinh xay dung cé4c du an.
- Gi4o duc y thirc ngudi dan phai tuan tha cac quy dinh luat giao théng nham
tranh Un tac, an toan khi di chuyén.
- Trong cay xanh céach ly, cdy xanh ven dudng dé giam nong do chat 6 nhiém
trong khdng khi tai cac tuyén giao théng c6 mat do cao.

V1.5.4.3. Qudn Iy chdt thdi

* Nuwoc thdi

- Nudc thai dugc thu gom bang hé théng thoat nude thai riéng (cdng ngam).
- Nudc thai trong khu vuc duoc phan ludng xt Iy nhu sau:

+ Nudc thai sinh hoat (khu dan cu xay dung méi, cong cong,...) tir nhu
cau tim rira, gidt gidi.... dugc thu gom vao hé théng thu gom nudce thai
ban (cong ngam) dua truc tiép vé tuyén dng thoat nude thai trén cac
tuyén duong.

+ Nudc thai tr cac can nha & dugc xu ly so bo qua bé tu hoai rdi truée
khi theo hé thng céng ngam dua vé cac tuyén éng thoat nudc thai.

+ Nudc thai theo dudng 6ng thoat nude thai duoc dua vé tram xu 1y tap
trung va duogc xur Iy dat Cot A - QCVN 14:2008 /BTNMT va thoét ra
cong thoat nude chung cia du 4n.

% Chit thdi rin

- Khuyén khich phan loai va thu gom chét thai ran tai nguon.
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D6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu Khu phé Phude Son, phieong Phuée Binh

- Chat thai ran phai duoc thu gom, van chuyén dua vé diém tap két rac, sau
d6 dua vé khu xu ly rac cua tinh Binh Phudc
- Chat thai ran nguy hai phai duoc thu gom, van chuyén va xir 1y theo dting
quy dinh ciia nha nuéc vé chat thai ran nguy hai.

V1.6. KE HOACH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG

V1.6.1. Quan ly méi truwong
- Chu dau tu dya vao quy hoach tong thé mit bang dé xay dung hé thdng
giao théng noi bo, cap dién, cap nudc, hé thdng xir 1i nude thai cuc bo, hé
thdng thu gom nudc thai, nudc mua phu hop dé tiép nhan cac ngudn thai.
- Thanh phan nudc thai sau khi xtr Iy duoc khdng ché tai dau ra cua hé thong
Xt Iy nude thai dat QCVN 14-2008 /BTNMT. Hé théng khdng ché ty dong
dé kiém tra Iuu lugng va nong do céac chat 6 nhiém sé duoc lap dat. Phuong
phap nay cho phép quan ly ndng d6 dau ra cia cac chat & nhiém tir hé thdng
Xt ly nuéc thai cua Khu quy hoach.
- Co quan chirc ning cung cac ban nganh lién quan tham gia tham dinh thiét
ké co s& cua don vi thiét ké dé giam sat cac hé thong thu gom nudc thai, xir
1i nuwdc thai, thu gom chét thai ran theo yéu cau chung bao vé méi truong khu
VuC.
- Co quan quan 1y méi trudng Nha nudc sé tham dinh nhitng hoat dong c6
lién quan t6i moi truong cua chu dau tu nhu hé thdng ha tang phuc vu, hé
théng théng thoang va céac hé théng xir Iy moi truong, phong chbng su cd.
- Chui dau tu phdi hop cling véi cac co quan chirc nang xay dung phuong an
phong chdng su ¢ chay né, dich bénh. ..
- Thuong xuyén kiém tra va bao tri cac thiét bi san xuat, hé thong khéng ché
6 nhiém méi trudng va hé théng ngan ngira su ¢o dé c6 bien phap khac phuc
Kip thoi.

V1.6.2. Cam két thuc hién bién phap bao vé méi truong
- Pé giam thiéu cac tac dong dén moi truong ty nhién, moi truong kinh té-xa
hoi. Ban quan 1y Khu d6 thi cam két thyc hién day du tat ca cac bién phap
bao vé moi truong trong giai doan thi cong cling nhu trong giao doan dy an
di vao hoat dong. Cu thé nhu sau:
- Thuc hién tat ca cac bién phap giam thiéu tac dong xau va dam bao tbt cac
cong trinh da dé xuét.
- C4c cdng trinh xt Iy mdi truong s& hoan tat trudc khi du an di vao hoat
dong.
- Thuc hién tat ca cac bién phap, quy dinh chung vé bao vé moéi truong cé
lién quan dén qua trinh trién khai thyuc hién duy an.
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- Cam két thyuc hién cac bién phép, ciing nhu van hanh céc hé théng xu 1y
nham khdng ché d¢én muc thap nhit cac tac dong cuaa tiéng on, bui, khi thai,
nudéc thai dat tiéu chuan mai truong Viét Nam:

+ QCVN 05:2013/BTNMT - Chét lugng khéng khi — Tiéu chuan chat
luong khong khi xung quanh.

+ QCVN 06:2009/BTNMT - Chat luong khdng khi — Chat doc hai trong
khong khi xung quanh.

+ QCVN 26:2010/BTNMT - Tiéu chuan &m hoc — Quy chuan ky thuat
Qudc gia vé tiéng on.

+ QCVN 14:2008/BTNMT - Chit luong nudc — Quy chuan ky thuat Qudc
gia vé Nudc thai sinh hoat.
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D6 an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu Khu phé Phude Son, phieong Phuée Binh

KET LUAN VA KIEN NGHI

VI.7. Két luan

Db an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu Khu phé Phudc Vinh, phuong
Phudc Binh dugc 14p trén co sé bam sat dia hinh, tinh hinh phat trién cua thi xa
Phudc Long d3 duoc cac cap phé duyét, cling nhu phi hop quy dinh tai Quy
chuan Quy hoach xay dung, Tiéu chuan thiét ké hién hanh va phu hop véi cac chi
tiéu kinh té k¥ thuat ctia d6 an Quy hoach chung thi xa Phudc Long dugc duyét.
V1.8. Kién nghi

Kinh dé nghi Thanh vién Uy ban xem xét, cho ¥ kién dé Phong Quan 1y d6
thi ¢6 co s thyc hién budc tiép theo theo dtng quy dinh hién hanh./.
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TINH BINH PHUOC - THI XA PHUOC LONG
QUY HOACH CHI TIET Ti LE 1/ 500 KHU DAN CU KHU PHO PHU'OC SON, PHUONG PHUOC BINH
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